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Mopsanok yCTaHOBNEHUS U perncTpaumnm cepeBuTyTa Ha 3eMenbHbll y4acTok  CepBUTyT — 3TO
orpaHnyeHHoe NpaBso NOJIb30BaHNS 3eMeJIbHbIM YHaCTKOM, He MpuHaaneXxatwmm nuuy nnm
nvuam Ha npase cobcTBeHHoCTU. ECTb ABa BMAa CEpBUTYTOB: NyONNYHBIA 1 YACTHBIIA.
My6nnyHbIA cepBUTYT 0BECnEeYnBaeT MHTEPECH FOCYAAPCTBA, MECTHOMO CaMOynpaBeHNs Unu
MecTHOro Hacenenus (n. 2 ct. 23 3K P®d). Hanpumep, nonactb Ha 06LWeCTBEHHbIA NASX
MOXHO TO/bKO Yepes Bal y4yacTok. B Takom cnyyae oH MOXeT 6biTb 0OpeMeHEH NPaBoM
npoxona (Mpoesna) K aToMy MAsiXy. ITUM Ny6NNYHbIA CEPBUTYT OTIMYAETCS OT YACTHbIX
CEPBUTYTOB, KOTOPbIE YCTAHABNNBAIOTCS B MHTEpecax KOHKPEeTHbIX nuu. Hanpumep, y Bawero
yyacTtka HeT BbixoJa K gopore obLero noib3oBaHUs U NonacTb Ha HEE Bbl MOXETE TONIbKO
Yyepes y4acTokK, KOTOPbI HaxoauTcs paaoM. B TakoM cnyyae BO3HMKAOT OCHOBAHUS
NpenocTaBnTb BaM NpaBo Npoe3xaTb Mo y4yacTKy Bawero cocena. ObpeMeHeHne 3eMeNnbHOro
yyacTtka CEpBUTYTOM He nmwaeTt COOCTBEHHMKA y4acTKa NpaB BNafeHns, NoNb30BaHNS U
pacnopsiXeHns 3TUM yyacTkoM. Kak ycTaHaBnMBaETCS YaCTHbIA 1 NyONNYHbIA CEPBUTYT?
HacTHbI CepBUTYT MOXHO YCTAHOBUTb MO COrnaweHnto CTOPOH UK Yepes cya, ecnu
coBCTBEHHUK COCELHErO y4acTka He COornaceH Ha 3aktodeHune cornawenus (n. 3 ct. 274 'K
P®). MybnnyHbIA CEPBUTYT MOXET YCTAHOBUTb UCMONHUTENbHbIA OpraH rocynapCTBEHHOW
BNACTV UMW OpraH MECTHOro camoynpaBfieHnsl, eCnm Heo6X0AUMO Y OOBNETBOPUTD
rocygapcTBeHHble (MyHUUMNabHbIE) MHTEPECh! NN HY X bl MECTHOro HaceneHus (n. 2 ct. 23
3K P®d). Hanpumep, onst obecneyeHms cBo6oOHOro OocTyna rpaxaaH K BOAHOMY 006 bekTy
obwero nonb3osanus (nn. 1 n. 4 ct. 23 3K P®). Lna yctaHoBNEHUS NyONMYHOro cepsmtyTa
MCNONHUTENbHbIA OpraH rocy4apCTBEHHON BNACTX UM OpraH MECTHOrO camMoynpaBneHns
npuHUMaeT cooTBeTCTBYowee peweHne (n. 2 cT. 23 3K Pd). Hsnsertcs nu cepsutyT
nnatHbiM? CoBCTBEHHUK yyacTka, 0BpeMeHEeHHOro CEPBMUTYTOM, BNpaBe, ECM UHOE He
NpenycMOTPEHO 3aKOHOM, TpeboBaTbh OT NnL, B MHTEPECAaX KOTOPbIX YCTAHOB/IEH CEPBUTYT,
CopasMepHyto NnaTty 3a Nnonb30BaHNe y4acTkoM, nnata MoxXeT ObiTb yCcTaHOBNEHA Kak Mo

COr NaleHno CTOPOH, Tak 1 Ha OCHOBaHUM CyAebHOro akTa B Cnyyae HeOCTUXEHNS
cornaweHng. lNnarta 3a cepBUTyT ONpenenseTcs CyaoM UCXoas U3 NpuHUMMNOB PasyMHOCTU U
COpa3MepHOCTM C yYETOM XapakTepa AesaTeNbHOCTU CTOPOH, Mowanm u cpoka yctTaHoBNEeHNS
CEepBUTYTA, U MOXET MMETb Kak (OOPMy €AMHOBPEMEHHOrO Nnarexa, Tak 1 nepuoanyeckKmx
nnatexei. Pasamep nnatbl 3a CEPBMTYT OONXEH OblTb COPa3MEPEH TO MaTepUanbHOM
BbIro4e, KOTopyto NpuobpetaeT cOBCTBEHHNK 3EMENBHOMO y4acTka B pedynbrarte
yCTaHOBNEHNS CEPBUTYTA, KOMNEHCUPYS Te OrpaHn4eHuns, KoTopble npeTepnesaeT
coBCTBEHHUK 3EMENBbHOMO y4yacTka, 0bpeMeHeHHOro cepemTyToM. Ecnum yctaHoBneHve
ny6NMYHOro CepBUTyTa NPUBOANT K CYLLECTBEHHbBIM 3aTPYAHEHUSM B MCMNOIb30BAHMN
3eMeNbHOro y4yacTtka, ero npasoobnagaTtenb TakXxe Bnpase TpeboBaTb OT yCTAHOBMBLUMX €70
opraHa rocyfnapCTBeHHON BlaCTW UK OopraHa MeCTHOro camoynpasfieHUs COpas3mMepHyo
nnaty (n. 13 ¢1. 23 3K P®). MNMoonexuT nn cepBuTyT rocynapcTBeHHOM peructpaumm? B
COOTBETCTBUM C M. 3 CT. 274 ['paxgaHckoro kogekca, n. 9 ¢. 23 3eMenbHOro kogekca
CepBUTYTbI (B TOM Yncne nybnnyHbIe) Noanexar rocynapcTBeHHoN pernctpaumn. Kto moxer
0bpaTuTbCS 3a rocynapCTBEHHON perncrpauneri cepsutyta? McnonHutenbHbi opraH
rocynapCTBEHHOW BACTU UM OpraH MECTHOIO CaMOoynpaBieHusl, NPUHSBLWNE peleHne 06
yCTaHOBNEHUM NyONNYHOro cCepBMTyTa, HANPABASIOT B OpraH perucTpaummn npas pewweHne ob
YyCTaHOBMIEHUM UM O NpeKpaLLeHnn ny6MYHOro CEPBUTYTa U ONUCAHNE MECTOMONOXEHNS
rpaHmy Ny6nnMyYHOro cepBmuTyTa B TEYEHNE NATM Pabounx OHEN CO OHSA NPUHATUS LAHHOMO
pelweHns. ["ocynapcTBeHHas perncrpaums cepsmuTyTa OCylWeCTBASETCSA HA OCHOBAHUN
3asBNeHNs nuua, NpruobpeTarowero NpaBo OrpaHNYeHHOro NoMb30BAHMS Yy X0 BELbIO, NN
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nvua, npaea KOTOPOro orpaHMyMBarTCs, B TOM YMCNE B CyYae, ecivm CBeAeHUsl 0 MecTe 1 06
YCNOBUSIX OFPaAHNYEHHOIO NONb30BaHNS Yy XM 06 bEKTOM HEABUXMUMOCTU YCTAHOBEHDI
cynebHbIM akTOM UNn cornaweHnem 06 yctaHoBneHun cepemtyTta. Kak ocylwecTBnsitoTcs
rocynapcTBeHHas permcrpaunsa v rocyaapcTBeHHbI KaaacTpoBbli y4eT B CBA3M C
yctaHoBneHnem cepsntyta? CornacHo nyHKTy 4 yactn 3 ctatbu 14, yactn 4 ctatbm 44
depepanbHoro 3akoHa ot 13.07.2015 Ne218-P 3 «O rocynapCTBEHHOW pernctpaumm
HeABUXMMOCTW» FOCy0apPCTBEHHbIN KaOacTPOBbIA yYeT U rocyaapCcTBeHHasa perucrpauns
npas B CBSA3M C 0Opa30BaHNEM YaCTX 3EMENBHOrO y4acTka, B OTHOWEHWNN KOTOPOWA
yCcTaHaB/nMBaeTCs CEPBUTYT, OCYILECTBNSIOTCS 0AHOBPEMEHHO. OcobeHHOCTM KanacTpoBoOro
yyeTa npu yCTaHOBNEHUN CEPBUTYTA B OTHOWEHMM 3EMEIbHbIX Y4aCTKOB, HAXOOAWMXCSA B
rocynapCTBEHHOW MW MyHMumMnanbHo cobcTBeHHocTn? CornacHo nyHkTy 11 yactm 5 ctatbu
14 3akoHa 0 peructpauny B OTHOLWEHUN YacTu 3EMENIbHOr0 y4acTka, Haxoaswerocs B
rocyAapCTBEHHOW MW MyHMUMNANbHOM COBCTBEHHOCTU, KOTOpasi 0bpasyeTcs B LENsX
YCTaHOB/IEHNS MPUMEHNTENBHO K HE CepBUTYTA, rOCYAapPCTBEHHbIN KaaacTpoBbIiA yyeT
ocywecTBnsieTcs 6e3 0AHOBPEMEHHOW rOCy 1apCTBEHHON perncTpauny npas.
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