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Основания для разработки

[bookmark: _Hlk491080220]Проект межевания разработан в соответствии с заданием на проектирование, на основании постановления главы администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от ________ №____ «О мероприятиях по подготовке проекта планировки и межевания территории».
Проект межевания выполнен в составе проекта планировки на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе nanoCAD.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ;
2. Земельный кодекс (ЗК РФ);
3.  Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016 г. N 1034-рп);
4. Постановление Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план МО «Яблоновское городское поселение»;
9. Правила землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение»;
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).
12. Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Цели и задачи разработки проекта межевания
· Установление правового регулирования земельных участков.
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
· [bookmark: _Hlk488162248]Определение местоположения границ образуемых земельных участков в целях раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009003:1141 в соответствии с проектом планировки территории. 
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

Исходно-разрешительная документация
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
2. [bookmark: _Hlk488162878]Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре. (Кадастровый план территории от 17.02.2017);
3. Топографическая сьемка М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.).

Местонахождение и характеристика территории
[bookmark: _Hlk491074483][bookmark: _Hlk488163487]Участок проектирования с кадастровыми номерами: 01:05:3009003:1146, 01:05:3009003:1150, 01:05:3009003:1144, 01:05:3009003:1145, 01:05:3009003:1149, 01:05:3009003:1148, 01:05:3009003:1147, 01:05:3009003:1142, 01:05:3009003:1143, 01:05:3009003:1140 и 01:05:3009003:1141 общей площадью 3738 кв.м. (категория земель: земли населенных пунктов) расположен в восточной части п. Яблоновский Яблоновского городского поселения по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский район, п. Яблоновский, ул. Индустриальная и ограничен: с северо-западной и юго-западной стороны свободными участками, с южной стороны - республиканской дорогой «Козет-Яблоновский», с восточной - существующим проездом.
Основные подъезды к участку осуществляются по существующим проездам с твердым покрытием со стороны а. Козет и существующей автодороги «Козет -Яблоновский».
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение» проектируемая территория отнесена к зоне комплексного развития.
ЗКР. ЗОНА КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ
Зона предназначена для формирования территорий различного функционального назначения, при перспективном градостроительном развитии, согласно утвержденному генеральному плану и утвержденной градостроительной документации. По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры. После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, в установленном порядке вносятся изменения в карту градостроительного зонирования настоящих Правил.
Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются согласно утвержденной градостроительной документации (документы о территориальном планировании и планировке территории с проектами межевания).
Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным и условно разрешенным видам использования:
Любые вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объему, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешенного использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешенного использования.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются согласно утвержденной градостроительной документации (документы о территориальном планировании и планировке территории с проектами межевания).
Предельные параметры земельных участков:
Согласно законодательству, предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Для зоны комплексного развития ограничения в использовании устанавливаются те же, что и для иных зон, указанных в настоящих Правилах в соответствии с «Картой градостроительного зонирования территории Яблоновского городского поселения с границами зон с особыми условиями».
Данный проект межевания подготавливается в составе проекта планировки в границах элемента существующей планировочной структуры (квартала) в пределах существующих красных линии.
Сервитуты и иные обременения
Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения несчастных случаев. В пределах территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны, от них:
[bookmark: _Hlk488170604]- существующая линия связи охранные зоны - по 2 м в каждую сторону;
- существующие воздушные линии электропередач 0,4 кВ, охранная зона - 2 м;
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
- существующие водопроводные сети, охранная зона - 5 м.
- существующие сети канализации, охранная зона - 3 м.
- существующие тепловые сети, охранная зона - 2 м.
- существующие газовые сети, охранная зона - 2 м.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено особо охраняемых природных территорий и объектов культурного наследия.
В настоящем проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального и регионального значения.
Формирование земельных участков
[bookmark: _Hlk488171465]В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Выявлены обременения в границах, ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков и формируемых земельных участков.
Данный проект межевания разработан на территорию с кадастровыми номерами: 01:05:3009003:1146, 01:05:3009003:1150, 01:05:3009003:1144, 01:05:3009003:1145, 01:05:3009003:1149, 01:05:3009003:1148, 01:05:3009003:1147, 01:05:3009003:1142, 01:05:3009003:1143, 01:05:3009003:1140 и 01:05:3009003:1141 с целью раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009003:1141 общей площадью 491.63 (492 кв.м. - на публичной кадастровой карте https://pkk5.rosreestr.ru) кв.м., (категория земель: земли населенных пунктов) для приведения границ земельного участка в соответствие с утвержденным проектом межевания территории.
Согласно проекта планировки, проектом межевания образованы два земельных участка 01:05:3009003:1141/ЗУ-1 и 01:05:3009003:1141/ЗУ-2.
01:05:3009003:1141/ЗУ-1 и 01:05:3009003:1141/ЗУ-2 образованы в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009003:1141 общей площадью 491.63 кв.м. (категория земель: земли населенных пунктов).

[bookmark: _Hlk488173237]Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
[bookmark: _Hlk488173286]Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - классификатор), утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков.
Согласно проекта планировки и в соответствии с классификатором земельные участки с кадастровыми номерами 01:05:3009003:1146, 01:05:3009003:1150, 01:05:3009003:1144, 01:05:3009003:1145, 01:05:3009003:1149, 01:05:3009003:1148, 01:05:3009003:1147, 01:05:3009003:1142, 01:05:3009003:1143, 01:05:3009003:1140 относятся к виду разрешенного использования: Для индивидуального жилищного строительства, размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений (код 2.1).
Образованный земельный участок 01:05:3009003:1141/ЗУ-1 относится к виду разрешенного использования: размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м (код 4.4).
Образованный земельный участок 01:05:3009003:1141/ЗУ-2 относится к виду разрешенного использования: размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12).
Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов капитального строительства в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

[bookmark: _Hlk488173334]Структура территории, образуемая в результате межевания
[bookmark: _Hlk488173378]Участок проектирования расположен в восточной части Яблоновского городского поселения, общей площадью 3738 кв.м. (категория земель: земли населенных пунктов). Проектом предусмотрено образование двух земельных участков, в развитие сложившейся планировочной структуры.
Основные показатели по проекту межевания
	Номер образуемого земельного участка
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	01:05:3009003:1141/ЗУ-1
	114.47
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м. (код 4.4), для строительства магазина
	Образованы в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009003:1141

	01:05:3009003:1141/ЗУ-2
	377.16
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12)
	



Каталог координат образуемого земельного участка 01:05:3009003:1141/ЗУ-1
Таблица 1
	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Образуемые земельные участки (далее - ЗУ) (государственная собственность на которые не разграничена)
	№ точки
	Координаты x
	Координаты y
	Вид использования 

	01:05:3009003:1141/ЗУ-1
	1. 
	X=1377832.59
	Y=472847.79
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м. (код 4.4), для строительства магазина

	
	2. 
	X=1377833.04
	Y=472850.15
	

	
	3. 
	X=1377833.53
	Y=472851.64
	

	
	4. 
	X=1377834.03
	Y=472852.68
	

	
	5. 
	X=1377834.79
	Y=472853.82
	

	
	6. 
	X=1377835.81
	Y=472854.75
	

	
	7. 
	X=1377837.02
	Y=472855.39
	

	
	8. 
	X=1377838.35
	Y=472855.72
	

	
	9. 
	X=1377839.73
	Y=472855.70
	

	
	10. 
	X=1377847.91
	Y=472854.56
	

	
	11. 
	X=1377846.72
	Y=472846.04
	

	Площадь 114.47 кв.м.

	01:05:3009003:1141/ЗУ-2
	1
	X=1377832.59
	Y=472847.79
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12)

	
	2
	X=1377833.04
	Y=472850.15
	

	
	3
	X=1377833.53
	Y=472851.64
	

	
	4
	X=1377834.03
	Y=472852.68
	

	
	5
	X=1377834.79
	Y=472853.82
	

	
	6
	X=1377835.81
	Y=472854.75
	

	
	7
	X=1377837.02
	Y=472855.39
	

	
	8
	X=1377838.35
	Y=472855.72
	

	
	9
	X=1377839.73
	Y=472855.70
	

	
	10
	X=1377847.91
	Y=472854.56
	

	
	12
	X=1377848.87
	Y=472861.49
	

	
	13
	X=1377850.93
	Y=472876.34
	

	
	14
	X=1377852.93
	Y=472890.70
	

	
	15
	X=1377838.87
	Y=472871.85
	

	
	16
	X=1377829.36
	Y=472852.20
	

	
	17
	X=1377828.60
	Y=472848.28
	

	Площадь 114.47 кв.м.


*Система координат МСК-23.
