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Часть 1.
[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]Положения по планировке территории 
СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2


[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141]
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:1000
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:1000
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8
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[bookmark: _Toc499255115]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу гражданина Тыщенко Алексея Владимировича в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 3 октября 2017 года №519 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории пер.Карьерный вдоль земельного участка, расположенного по адресу: Тахтамукайский район, ДНТ «Гигант», пер.Карьерный, 18».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в октябре 2017 года и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий. 


[bookmark: _Toc499255116]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в юго-западной части территории п.Новый Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,5 га.
Территория проектирования имеет компактную форму вдоль пер.Карьерный ДНТ Гигант, протяженностью с севера на юг около 70 м, с востока на запад – около 70 м. 
Территория проектирования расположена в южной части кадастрового квартала 01:05:3300003, категория земель - земли населённых пунктов. 
С запада и юга территория граничит с границей населенного пункта пгт.Яблоновский.
Восточная граница проектирования проходит по границе Яблоновского городского поселения и Козетского сельского поселения.
В восточной части территории проектирования размещен земельный участок с кадастровым номером 01:05:0000000:82 для размещения существующей автомобильной дороги Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский.
В центральной части участка проектирования размещен земельный участок с кадастровым номером 01:05:3300003:41 площадью 635 кв.м, по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, днт Гигант, пер. Карьерный, 18, вид разрешенного использования - Для размещения объектов торговли, Магазин товаров первой необходимости. 
Севернее указанного земельного участка расположен земельный участок с кадастровым номером 01:05:3300003:39, восточнее -01:05:3300003:23, южнее пер.Карьерный - 01:05:3300003:40, все земельные участки имеют вид разрешенного использования - для ведения гражданами садоводства и огородничества.
Территория проектирования находится в 70 м восточнее реки Кубань.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 22,1 м до 19,1 м. 
Удобное географическое положение и близость к административному центру, городу Краснодару создают хорошие предпосылки для развития проектируемой территории.
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования находится в зоне ДНТ и СНТ. 
[bookmark: _Toc467187527]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», на территории проектирования расположены земельные участки относящиеся к зоне «СХЗ 701. Зона садоводства и дачного хозяйства» и  «ОП. Зона общего пользования».
Западнее территории проектирования имеется водный объект - река Кубань, водоохранная зона которой поставлена на кадастровый учет. Участок проектирования находится в водоохранной зоне реки Кубань.
[bookmark: dst98]На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, санитарно-защитные зоны отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия, особо охраняемые природные территории отсутствуют.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- кабель связи, охранная зона 1 м в каждую сторону от оси кабеля.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
Планируемый водопровод имеет санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м, до подошвы насыпи дороги - 1 м.
Восточнее территории проектирования расположен нефтепровод «Крымск - Краснодар» ДУ-300. Согласно п.1 таблицы 4 СП-36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы» безопасное расстояние от оси нефтепровода до зданий и сооружений оставляет 75 м. Граница безопасного расстояния проходит по автодороге Тахтамукай- Козет - Новый - Яблоновский.
Территория проектирования размещена в следующих зонах с особыми условиями использования: зона подтопления, зоны подлета к аэропорту - приаэродромная территория радиусом 30 км и 15 км от контрольной точки аэродрома.

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. Улично-дорожная сеть сформирована в развитие решений генерального плана с сохранением существующей планировочной структуры.
На территории проектирования находятся земельные участки для ведения садоводства ДНТ «Гигант», восточнее указанных участков - существующая автомобильная дорога Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский. С указанной автомобильной дороги существует съезд к садоводческим участкам. 
Проектом планировки территории указанный проезд планируется в соответствии с п.5.7 и п. 5.8 СП 53.13330.2011 «СНиП 30-02-97*. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения» Актуализированная редакция СНиП 30-02-97* на территории садоводческого, дачного объединения ширина проездов в красных линиях должна быть не менее 9 м, минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м, ширина проезжей части проездов принимается не менее 3,5 м, разъездная площадка не требуется, т.к. длина проезда 41,5 м, тупиковый проезд обеспечен разворотной площадкой, использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается. 
Проектом предусматривается организация на проектируемой территории пешеходной части улиц - тротуара шириной 1 м и тротуара с возможностью проезда и парковки транспорта в отведенных местах, обустройство обочины существующей автодороги шириной 2,75 м с возможностью проезда и обеспечения въезда и выезда с прилегающей к автодороге территории.
Проектом планировки территории по границам земельных участков установлена красная линия, обеспечивающая образование зон общего пользования и свободный проход. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. 

Каталог координат характерных точек 
устанавливаемых красных линий.
(система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	X
	Y

	УЧАСТОК №1

	1
	1378154,04 
	473560,95

	2
	1378141,14 
	473538,04

	3
	1378126,38
	473511,39

	4
	1378108,53
	473520,35

	5
	1378111,92
	473524,88

	6
	1378094,64
	473529,81

	7
	1378092,73
	473519,72 

	8
	1378111,34
	473509,70

	9
	1378122,40
	473502,77

	10
	1378092,98
	473455,20



Проектом планировки территории отображены линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Согласно Правил землепользования и застройки отступ от границ соседних земельных участков - 3 м.
Проектом планировки территории планируется в центральной части участка проектирования на земельном участке с кадастровым номером 01:05:3300003:41 площадью 635 кв.м, по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, ДНТ Гигант, пер. Карьерный, 18, вид разрешенного использования - Для размещения объектов торговли, Магазин товаров первой необходимости, разместить объект капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования.
Постановлением администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 04 июля 2017 года №373 «О предоставлении гр.Тыщенко А.В. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке, расположенном по адресу: Тахтамукайский район, ДНТ «Гигант», пер.Карьерный, 18» гр.Тыщенко А.В. предоставлено разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке, расположенном по адресу: Тахтамукайский район, ДНТ «Гигант», пер.Карьерный, 18, площадью 635 кв.м, с кадастровым номером: 01:05:3300003:41, с отступом от границы земельных участков, расположенных по адресам: 
пер.Карьерный, 17 - 1,5 м,
ул.Набережная, 4 - 1,5 м,
со стороны ул.Набережная и пер.Карьерный - 1,5 м,
увеличить процент застройки участка до 62%.
Выполняя условие отступа от границ участка 1,5 м площадь застройки составит 487,6 кв.м, и составляет 76 % застройки участка, что не отвечает разрешению на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Расчетная площадь застройки при условии 62% составляет 394 кв.м. Учитывая криволинейность земельного участка, необходимые расстояния для размещения тротуаров, парковок, проектом планировки определена площадь застройки равная 350 кв.м, что составляет 55% застройки участка.
В соответствии с Приложением Ж (рекомендуемое) Нормы расчета стоянок автомобилей СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной группы предусматривается 1 машино-место на 50 кв.м общей площади.
Предположительно общая площадь одного этажа объекта капитального строительства составит около 310 кв.м, на 2 этажа объекта понадобится 11 машино-мест. При использовании высотных отметок существующего рельефа возможно устройство парковочных мест под частью здания, таким образом количество машино-мест может быть увеличено.
Точный расчет количества машино-мест возможен при проектировании объекта капитального строительства, выборе его конструктивной схемы, планировочной и функциональной организации, применения конструктивных элементов, использовании высотных отметок существующего рельефа.
На территории проектирования не предусматривается проживание населения.
Рельеф организован путем поверхностного стока ливневых и талых вод. 
Подключение к водопроводной сети проектируемой территории планируется от существующего водозабора расположенного южнее на земельном участке с кадастровым номером 01:05:3000008:216, НДТ Лесник, ул.Лесная,1. Протяженность водопровода составит около 470 м.
Существующее канализование на территории проектирования осуществляется в герметичные септики, предусматривается дальнейшая эксплуатация указанного способа канализования. Согласно ст.65 Водного Кодекса Российской Федерации в отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к централизованным системам водоотведения (канализации), централизованным ливневым системам водоотведения, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
Ливневые стоки предусматривается организовать в приемники, изготовленных из водонепроницаемых материалов.
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ, линия электропередачи расположена вдоль западной границы участка проектирования.
Газоснабжение на территории проектирования отсутствует.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных электрических источников.
Очередность планируемого развития территории:
- обустройство съезда с автодороги на существующий проезд с обеспечением проектных отметок;
- подведение инженерных сетей;
- строительство объектов на территории проектирования;
- организация существующих открытых ливневых канав в закрытую ливневую канализацию;
- благоустройство объекта строительства и прилегающей территории.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития территории проектируемой территории как современного района.
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«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ДНТ ГИГАНТ ПЕР.КАРЬЕРНЫЙ В П.НОВЫЙ 
ЯБЛОНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ», 2017 г.
[bookmark: _Toc499255117]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель, кв.м

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	4150

	2
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	1374

	3
	Площадь территории для ведения садоводства
	2141

	4
	Площадь для объектов торговли
	635

	5
	Площадь  территорий, подлежащих мощению, из них: 
	497

	
	тротуары, пешеходные зоны
	205

	
	тротуары с возможностью проезда и стоянки автомобилей
	292

	6
	Площадь покрытия проезжих частей, из них:
	790

	
	Обочина проезжей части автомобильной дороги 
Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский
	358

	
	Обустроенная обочина автодороги
	200

	
	Проезд
	232

	7
	Площадь территории зеленых насаждений 
	143

	8
	Площадь застройки 
	350
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