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I. Основания для разработки

Проект межевания разработан по заказу Светашева Сергея Сергеевича в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления главы администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 09.06.2017 №330.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и генеральным планом поселения функциональной зоны.
Проект межевания разработан на часть кадастрового квартала 01:05:0200166, применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов (часть 5 ст.41 Градостроительного кодекса РФ).
Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе nanoCAD.
На чертеже межевания территории отображены:
1) границы существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
3) границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков;
4) границы зон действия публичных сервитутов в проекте отсутствуют.

Координаты поворотных точек красной линии:
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Примечание

	17
	X=1374868.50
	Y=474160.49
	

	18
	X=1374859.12
	Y=474111.17
	

	1
	X=1374833.11
	Y=473978.68
	

	19
	X=1374904.69
	Y=473971.28
	


*Система координат МСК-23.

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами, а также для установления и изменения, красных линий для застроенных территорий. 
Исходные данные:
· Цифровая топографическая основа в М 1:500;
· Кадастровые отводы;
Проект выполнен на основе действующих нормативно-правовых документов:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190 ФЗ;
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136 ФЗ;
· Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр);
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
· Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей ГрК РФ);
· Генеральный план МО «Яблоновское городское поселение»;
· Правила землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение»;
· Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Цели и задачи разработки проекта межевания
· Установление правового регулирования земельных участков.
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
· Определение местоположения границ образуемых земельных участков в целях проведения процедуры перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200166:8406 и 01:05:0200166:110 с землями государственной или муниципальной собственности.
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объектов недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов.
В настоящем проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального, регионального и местного значения.

Исходно-разрешительная документация
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
1.  Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре. (Кадастровый план территории от 30.06.2017);
2. Топографическая сьемка М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.).

Местонахождение и характеристика территории
[bookmark: _Hlk486849122]Участок проектирования расположен в центральной части территории п. Яблоновский Яблоновского городского поселения.
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200166:8406 по ул. Гагарина, 174 в п. Яблоновский, площадью 800 кв.м. для размещения объекта технического обслуживания и ремонта транспортных средств принадлежит на праве собственности Светашеву Сергею Сергеевичу.
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200166:110 по ул. Гагарина, 176 в п. Яблоновский, площадью 799 кв.м. для строительства комплекса дорожного сервиса принадлежит на праве собственности Светашеву Сергею Сергеевичу. На указанном земельном участке построен комплекс дорожного сервиса согласно свидетельству о праве собственности от 26.04.2013.
Территория проектирования располагается по ул. Гагарина.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение» проектируемый участок расположен в зоне ЖЗ-101 - Зона индивидуальной жилой застройки.
ЖЗ 101. Зоны индивидуальной жилой застройки
Основные виды разрешенного использования:
- индивидуальные жилые дома;
- личные подсобные хозяйства;
- детские площадки;
- автостоянки;
- объекты коммунального обслуживания;
- объекты физической культуры и спорта;
- площадки для дрессировки собак, площадки для выгула собак (а также голубятни);
- элементы благоустройства территории и малые архитектурные формы (беседки, ротонды, веранды, навесы, фонари, остановочные павильоны, урны для мусора, скульптуры, приспособления для озеленения, скамейки и мостики).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- строения и сооружения вспомогательного использования:
дворовые сооружения (заборы, ворота, туалеты, выгребные ямы, колодцы, дворовые покрытия, навесы и т.п.);
хозяйственные постройки для хранения инвентаря, топлива и т.п., за исключением, хозяйственных построек для содержания мелкого скота, птицы и хранения кормов;
отдельно стоящие или встроенно-пристроенные гаражи индивидуального использования;
летние кухни;
теплицы, оранжереи индивидуального пользования;
бани, сауны и бассейны индивидуального пользования;
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;
- летние (сезонные) кафе;
- подъездные пути (площадки), площадки для сбора мусора;
- иные строения и сооружения вспомогательного использования, предназначенные для обслуживания основного здания или строения;
- сады и огороды.
Условно разрешенные виды использования:
- дома блокированной застройки (таунхаусы, коттеджи);
- малоэтажные многоквартирные жилые дома;
- среднеэтажные многоквартирные жилые дома;
- административные здания, офисы и конторы;
- объекты образования;
- объекты здравоохранения;
- постройки для содержания мелкого скота и птицы, хранения кормов;
- огороднические некоммерческие объединения граждан;
- объекты по переработке сельхозпродукции;
- автозаправочные станции;
- культовые здания и сооружения;
- объекты научных организаций, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;
- объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения площадью более 150 кв. м:
- объекты оптовой и розничной торговли;
- рестораны, кафе, столовые, бары;
- рынки;
- ремонтные мастерские и мастерские технического обслуживания;
- химчистки, прачечные;
- объекты технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;
- парикмахерские;
- объекты проката;
- объекты по оказанию обрядовых услуг (свадеб и юбилеев);
- объекты банковской и страховой деятельности;
- ветеринарные лечебницы.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1)	минимальные размеры земельных участков, в соответствии с решением Совета народных депутатов МО «Яблоновское городское поселение» от 23 декабря 2010 года №21-4:
-для индивидуального жилищного строительства - 200 кв.м при наличии центральной канализации, 300 кв.м при отсутствии центральной канализации;
- для ведения личного подсобного хозяйства - 400 кв.м;
- для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства - 600 кв.м;
- при разделе земельного участка на два самостоятельных, не допускается уменьшение площади части земельного участка, предназначенной под индивидуальное жилищное строительство, менее 200 кв.м при наличии центральной канализации, менее 300 кв.м при отсутствии центральной канализации.
Возможно выделить земельный участок, площадь которого менее 200 кв.м, предназначенный только для увеличения площади смежного земельного участка, если земельный участок из которого образовывается новый участок, имеет площадь не менее 200 кв.м при наличии центральной канализации, не менее 300 кв.м при отсутствии центральной канализации. 
2)	максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в соответствии с решением Совета народных депутатов МО «Яблоновское городское поселение от 23 декабря 2010 года №21-4:
- для индивидуального жилищного строительства - 600 кв.м при наличии центральной канализации, 800 кв.м при отсутствии центральной канализации;
- для ведения личного подсобного хозяйства - 1000 кв.м;
- для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства - 1000 кв.м.
В случае присоединения к смежному земельному участку:
- для индивидуального жилищного строительства -400 кв.м;
- для ведения личного подсобного хозяйства -600 кв.м;
- для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства - 600 кв.м
При объединении земельных участков максимальная площадь не устанавливается.
3)	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- от красной линии улиц, проездов - 5 метров; допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;
- до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее:
от жилого дома - 3 м;
от постройки для содержания мелкого скота и птицы, хранения кормов и птицы - 4 м и при условии соблюдения санитарных норм;
от других хозяйственных построек (бани, гаража и др.) - 1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
от стволов среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
- расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;
4) максимальное количество надземных этажей зданий - 3;
- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 метров;
5) максимальный процент застройки участка - 60%;
6) Иные показатели: 
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 метров.
В случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.
При возведении на земельном участке хозяйственных построек и строений и сооружений вспомогательного, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует водосток с их крыш ориентировать на свой участок;
В доме может быть предусмотрено отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение.
Количество помещений жилого дома, их размеры и функциональная взаимосвязь, а также состав инженерного оборудования определяются застройщиком;
Высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,2 метра. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 метра от уровня земли. С обоюдного согласия сторон допускается устройство кирпичного или сплошного ограждения из других материалов
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормы инсоляции и освещенности, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и Правила, выполняться требования, предъявляемые при строительстве в сейсмических районах. 
Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.
Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально, но не более чем на 400 мм (0,4м).
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства для условно разрешенных видов использования:
1) Предельные размеры земельных участков не подлежат ограничению*.
2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений:
- от красной линии улиц, проездов - 5 метров. Допускается уменьшение отступа от красной линии, при уменьшении предельных параметров разрешенного строительства;
- от строения до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее 3 м.
3) Максимальная высота зданий от уровня земли - 20,0 м.
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается 50%.
5) Иные показатели:
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормы инсоляции и освещенности, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и Правила, выполняться требования, предъявляемые при строительстве в сейсмических районах.
Высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,2 метра. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 метра от уровня земли.
Коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение общей площади всех этажей зданий и сооружений к площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается - 2,4.
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:
обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;
обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;
оборудования площадок для остановки автомобилей;
соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами.
Запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
*Размеры земельных участков для условно разрешенных видов использования определяются проектом межевания на основе проекта планировки в соответствии с действующими нормативами.
Общая площадь участка проектирования - 1681.65 м². Земельные участки с кадастровыми номерами: 01:05:0200166:8406 и 01:05:0200166:110 принадлежат на праве собственности Светашеву С.С.

Геоморфологическая, климатическая и геологическая характеристики участка
В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория расположена на первой надпойменной террасе долины р. Кубань. Поверхность площадки ровная, характеризуется абсолютными отметками 18.81-19.66 м.
Из опасных инженерно-геологических явлений следует отметить:
- сейсмичность района - 8 баллов;
- высокое положение уровня грунтовых вод «верховодка».

Климатическая и геологическая характеристики
Согласно климатическому районированию по СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*), рассматриваемая данным проектом территория относится к подрайону IIIБ, для которого характерны следующие природно-климатические факторы:
- среднемесячная температура воздуха в январе от -5° до +2°С, в июле от +21° до +25°С, среднегодовая температура +11.1°С. Абсолютный минимум температур зимой составляет -36°С. Абсолютный максимум температур летом достигает +42°С.
Среднегодовая сумма осадков составляет 686 мм. Распределение осадков в году не равномерное.
Снежный покров неустойчив. Число дней со снежным покровом - 42. средняя высота снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8 см., максимальная 71 см. Продолжительность отопительного сезона - 149 дней.
Ветровой район характеризуется сравнительно небольшой годовой скоростью ветра - 2.5 м/сек. В течение года господствуют ветры восточного и западного направления - 30% и северо-восточного и юго-западного - 37%. Наибольшее число дней с сильным ветром (более 15 м/сек.) составляет - 39 дней.
По приложению 5 СНиП 2.01.07-85 и СНКК 20-303-2002 по данным для г. Краснодара принимаются:
- снеговой район - II (карта Z, СНКК 20-303-2002);
- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек., за зимний период - 5 (карта 2 СНиП 2.01.07-85);
- ветровой район по давлению ветра - III (карта 1 СНКК 20-303-2002);
- по среднемесячной температуре воздуха, в январе - район 0°С (карта 5);
- по среднемесячной температуре воздуха, в июле - район +25°С (карта 6);
- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток от среднемесячной температуры в январе - район 15°С (карта 7);
- по толщине стенки гололеда - III (карта 4 СНиП 2.01.07-85).
По приложению СНКК 20-303-2002 (Нагрузки и воздействия, ветровая и снеговая нагрузки) по данному для г. Краснодара принимаются:
- ветровой район - III, расчетные значения ветрового давления - 45 кПа;
- снеговой район - II, расчетные значения веса снегового покрова земли - 120 кПа.
По архивным данным геологической изученности на исследованной площадке выявлено шесть стратиграфо-генетических комплекса (СГК):
СГК современных четвертичных элювиальных отложений (еQIV) представленных глиной черной легкой пылеватой твердой трещиноватой, распространена в пределах площадки до глубины 0.60-0.70 м.
СГК современных аллювиально-делювиальных отложений (adQIV) представленных глиной серо-коричневой легкой пылеватой твердой с включениями карбонатных стяжений, подстилает вышеописанные отложения и залегает до глубины 2.0-3.6 м.
СГК современных аллювиальных отложений (aQIV) представленных глиной светло-серой легкой пылеватой мягкопластичной, глиной светло-серой легкой пылеватой полутвердой и песком средней крупности светло-серым средней плотности, насыщенным водой.
Глина светло-серая мягкопластичная залегает до глубины 7.5-8.8 м, подстилая вышеописанные аллювиально-делювиальные отложения, мощность 4.4-6.0 м.
Ниже в пределах всего участка до глубины 11.0-15.2 м, залегает глина светло-серая полутвердая; мощность слоя 2.4-7.2 м.
Подстилает глины довольно мощная толща песков средней крупности, залегающая до глубины 23.5-26.0 м.
СГК верхнечетвертичных аллювиальных отложений (aQIII) представленных гравийным грунтом с песчаным средней крупности заполнителем светло-серого цвета до 33,6% плотным. Комплекс вскрыт скважинами на глубинах 23.5-26.0 м. Вскрытая мощность 4.0-6.5 м. Обломки магматических и метаморфических пород прочные, размер фракции 1-6 см.
На исследуемом участке подземные воды буровыми скважинами вскрыты на глубинах 8.0-11.0 м. Водоносный горизонт приурочен к аллювиальным глинам, пескам, гравийному грунту; обладает напором, величина которого составляет 5.4-8.7 м. Установившийся уровень подземных вод на период изысканий зафиксирован на глубинах 2.3-2.6 м, что соответствует абсолютным отметкам 15.10-15.73 м. В периоды выпадения обильных осадков и интенсивного снеготаяния возможен подъем уровня подземных вод на 1 м выше от замеренного в период изысканий.
Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков, подпитки из оросительных каналов, р. Кубань и Краснодарского водохранилища.
По архивным данным геологической изученности на исследованной площадке грунты разделены на шесть инженерно-геологических элемента (ИГЭ):
ИГЭ-1 (еQIV) - глина черная легкая пылеватая твердая сильнонабухающая трещиноватая, распространена с поверхности до глубины 0.6-0.7 м.
ИГЭ-2 (adQIV) - глина светло-серая коричневая легкая пылеватая сильнонабухающая с включениями карбонатных стяжений, распространена в интервале глубин 2.0-3.6 м.
ИГЭ-3 (аQIV) - глина светло-серая, легкая пылеватая мягкопластичная.
ИГЭ-4 (аQIV) - глина светло-серая легкая пылеватая полутвердая.
ИГЭ-5 (аQIV) - песок средней крупности светло-серый плотный насыщенный водой.
ИГЭ-6 (аQIII) - гравийный грунт с песчаным средней крупности заполнителем до 33.6%, плотный.
К специфическим грунтам на исследуемой площадке относятся: глины сильнонабухающие ИГЭ-1; 2.

Сервитуты и иные обременения
Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения несчастных случаев. В пределах территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны, от них:
- существующая линия связи охранные зоны - по 2 м. в каждую сторону;
- существующие воздушные линии электропередач 0,4 кВ, охранная зона - 2 м.;
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
- существующие водопроводные сети, охранная зона - 5 м.
- существующие сети ливневой канализации, охранная зона - 5 м.
- существующие газовые сети, охранная зона - 2 м.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено особо охраняемых природных территорий и объектов культурного наследия.

Формирование земельных участков
В соответствии с п.2 ч.1 ст.39.28 ЗК РФ, перераспределение земель и (или) земельных участков осуществляется в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Выявлены обременения в границах, ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, и формируемых земельных участков.
Данный проект межевания разработан на часть кадастрового квартала 01:05:0200166 с целью проведения процедуры перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами: 01:05:0200166:8406 по ул. Гагарина, 174 в п. Яблоновский, площадью 800 кв.м. для размещения объекта технического обслуживания и ремонта транспортных средств и 01:05:0200166:110 по ул. Гагарина, 176 в п. Яблоновском, площадью 799 кв.м. для строительства комплекса дорожного сервиса с землями государственной или муниципальной собственности для приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории.
Проектом образованы два земельных участка: ЗУ-1 и ЗУ-2 и часть земельного участка :8406/П-1.
Территории (1 и 2) образованы из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Формируемые земельные участки ЗУ-1 и ЗУ-2 сохранят вид разрешенного использования земельных участков с кадастровыми номерами: 01:05:0200166:8406 и 01:05:0200166:110.
Участок 01:05:0200166:8406/П-1 (площадью 69.98 кв.м.) предлагается выделить из земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200166:8406 и перераспределить на основании ст.39.29 Земельного кодекса РФ в собственность муниципального образования.
Образованный земельных участков :8406/П-1, будет отнесен к территории общего пользования.

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
Приказом Минэкономразвития РФ № 540 от 01.09.2014 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - классификатор), утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков.
Согласно классификатора образованный земельный участок ЗУ-1 относится к виду разрешенного использования: Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1 для размещения объекта технического обслуживания и ремонта транспортных средств.
Согласно классификатора образованный земельный участок ЗУ-2 относится к виду разрешенного использования: Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1 для строительства комплекса дорожного сервиса.
Часть земельного участка :8406/П-1, площадью 69.98 кв.м. будет относится к виду разрешенного использования: Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства территории общего пользования, код 12, для размещения проезда между ул Гагарина и Новороссийской. 
Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов капитального строительства в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Структура территории, образуемая в результате межевания
Участок проектирования расположен в центральной части Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0.168 га.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов. Проектом предусмотрено образование 2х земельных участков, в развитие сложившейся планировочной структуры: ЗУ-1 (площадью 766.93 кв.м.), ЗУ-2 (площадью 844.74 кв.м.) и части земельного участка :8406/П 1.

Основные показатели по проекту межевания
	Номер образуемого земельного участка
	Площадь участка, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	ЗУ-1
	766.93
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса
	Образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности и земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200166:8406 за минусом части земельного участка :8406/П-1, площадью 69.98 кв.м. (территория общего пользования)

	ЗУ-2
	46.83
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса
	Образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности и земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200166:110

	01:05:0200166:8406/П-1
	69.98
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12). Для размещения проезда между улицами Гагарина и Новороссийской
	Выделяемый из земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200166:8406



Земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте не имеется.

Сведения о частях земельных участков (территориях) включаемых в состав образуемых земельных участков приведены в таблице 2.
[bookmark: _Hlk487975730]Таблица 2
	№
п/п
	Номер земельного участка на чертеже ПМ-1
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	[bookmark: _Hlk487972997]Площадь, м²
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	Территория 1
	ЖЗ-101
	37.16
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса

	2
	Территория 2
	ЖЗ-101
	46.83
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса

	3
	01:05:0200166:8406/П-1
	ЖЗ-101
	69.98
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12). Для размещения проезда между улицами Гагарина и Новороссийской


Подъезд к образованному земельному участку обеспечивается с ул. Гагарина.

Описание границ частей земельных участков (территорий) включаемых в состав образуемых земельных участков приведено в таблице 3.
Таблица 3. Каталог координат частей земельных участков (территорий)
	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Образуемые части земельных участков (далее - территории) (государственная собственность на которые не разграничена)
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид
использования

	[bookmark: _Hlk486064248]


Территория 1




	1. 
	X=1374833.11
	Y=473978.68
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса

	





	2. 
	X=1374837.48
	Y=473999.21
	

	





	3. 
	X=1374839.25
	Y=473999.03
	

	
	4. 
	X=1374834.88
	Y=473978.50
	

	Площадь 37.16 кв.м.

	

Территория 2



	2
	X=1374837.48
	Y=473999.21
	Объекты придорожного сервиса. Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса код 4.9.1
Для размещения комплекса дорожного сервиса

	





	3
	X=1374839.25
	Y=473999.03
	

	





	5
	X=1374844.57
	Y=474021.35
	

	
	6
	X=1374842.24
	Y=474021.56
	

	Площадь 46.83 кв.м.

	
01:05:0200166:8406/П-1

	4
	X=1374834.88
	Y=473978.50
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (код 12). Для размещения проезда между улицами Гагарина и Новороссийской

	


	7
	X=1374834.67
	Y=473977.51
	

	


	8
	X=1374834.46
	Y=473976.53
	

	


	9
	X=1374869.27
	Y=473972.93
	

	
	10
	X=1374869.68
	Y=473974.90
	

	Площадь 69.98 кв.м.


*Система координат МСК-23.

Земельный участок ЗУ-1 по ул. Гагарина, 174, площадью 766.93 кв.м., образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (территория 1), площадью 37,16 кв.м., и земельного участка с кадастровым номером: 01:05:0200166:8406 за минусом части земельного участка :8406/П-1, площадью 69.98 кв.м.
Земельный участок ЗУ-2 по ул. Гагарина, 176, площадью 844.74 кв.м., образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (территория 2) площадью 46.83 кв.м., и земельного участка с кадастровым номером: 01:05:0200166:110.
Часть земельного участка :8406/П-1, площадью 69.98 кв.м., будет относится к территории общего пользования (проезд между ул. Гагарина и ул. Новороссийской).
