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Пояснительная записка
Проект планировки территории совместно с проектом межевания территории автодороги по ул. Котовского-Луговой, ул. Котовского от ул. Гагарина до ул. Луговой, ул. Луговая от ул. Котовского до ул. Дорожной в пгт. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея выполнен на основании постановления Администрации муниципального образования   «Яблоновское городское поселение» от 24.07.2017 № 399.

Данная документация по планировке территории разработана на топографической плане масштаба 1:500, выполненной в 2017 году и предоставленной заказчиком.
Подготовка графической части документации по планировке территории осуществлялась в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости- МСК-23.
Документация по планировке территории разрабатывается в целях строительства линейного объекта — автодороги местного значения, для которого необходимо:

- изъятие частей земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200104:63, 01:05:0200104:64, 01:05:0200170:65, 01:05:0200170:66 и 01:05:0200170:74, для государственных или муниципальных нужд или ограничение в использовании этих земельных участков путем установления сервитута,

- установление красных линий,

- образование земельных участков в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 11.3 Земельного кодекса РФ.
При подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории определение зон планируемого размещения линейных объектов, местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для размещения автомобильных дорог, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:

- Градостроительный кодекс РФ ;

- Земельный кодекс РФ;

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 г. № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;

- Постановление Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. N 717 "О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса";


- Постановление Правительства РФ от 28 сентября 2009 г. N 767 "О классификации автомобильных дорог в Российской Федерации";
- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 г. № 742/пр «О порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов»;

- Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Национальный стандарт РФ ГОСТ Р 52398-2005 «Классификация автомобильных дорог. Основные параметры и требования»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).

- Нормативы градостроительного проектирования Республики Адыгея;

- Генеральный план муниципального образования «Яблоновское городское поселение»;

- Правила землепользования и застройки Яблоновского городского поселения.
ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ:
-Установление категории и вида разрешенного использования образуемых земельных участков; 

-Установление границ и площади образуемых земельных участков, оценка изъятия земельных участков;

- определение способов образования земельных участков для размещения линейного объекта.

Участок проектирования расположен в центральной части территории пгт. Яблоновский Яблоновского городского поселения, в кадастровых кварталах 01:05:0200170, 01:05:0200106, 01:05:0200105, 01:05:0200104, 01:05:0200109, 01:05:0200110, 01:05:0200111, 01:05:0200095, 01:05:0200096, 01:05:0200097, 01:05:0200099, 01:05:0200100 площадь участка проектирования 0,50 га.

Территория проектирования ограничена с юга улицей Дорожной, с востока-ул. Гагарина и пересекает улицы Титова, Чапаева и переулки Резервный, Резервный 2-й, Лабинский 2-й, Лабинский 1-й, Чапаева 2-й.


Красные линии установлены по границам зоны планируемого размещения линейных объектов, согласно п. 1.3 Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 г. № 742/пр «О порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов». 

Земли в границах проектирования относятся, в соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Яблоновское городское поселение», к категории земель «земли населенных пунктов».

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Яблоновского городского поселения образуемый земельный участок расположен в территориальной зоне общего пользования ОП, в которой вид использования «земельные участки (территории) общего пользования» относится к основным видам разрешенного использования недвижимости. Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. Согласно  классификатору видов разрешенного использования земельных участков, земельный участок ЗУ-1 относится к виду использования «земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)».

Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения несчастных случаев.

На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:

- в центральной части образуемого ЗУ-1 охранные зоны воздушной линии электропередачи и объектов газораспределительной системы;

- в западной, южной части — охранные зоны газораспределительной системы и трансформаторной подстанции.

В соответствии со сведениями Генерального план муниципального образования «Яблоновское городское поселение» территория разработки документации по планировке территории находится в зоне воздействия гидроудара при разрушении плотины Краснодарского водохранилища (зона затопления), а также в 15-километровой и 30-километровой зонах подлета.

В границах проектируемой территории согласно материалам Генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия, особо охраняемых природных территорий.

Проектом предусмотрено образование двухконтурного земельного участка ЗУ-1 площадью 5007 кв.м под размещение автомобильной дороги местного значения. Образование двух контуров связано с параллельной постановкой на ГКУ участка автомобильной дороги по ул. Титова, пересекающей ул. Котовского. Земельный участок образуется из земель государственной или муниципальной собственности. Части образуемого земельного участка ЗУ-1 затрагивают земельные участки с кадастровыми номерами 01:05:0200104:63, 01:05:0200104:64, 01:05:0200170:65, 01:05:0200170:66 и 01:05:0200170:74, связи с чем планируется произвести их раздел с целью изъятия для государственных или муниципальных нужд. Образование планируется выполнить в 2 этапа:

- образование промежуточного ЗУ -1 (контура ЗУ-1 (1) площадью 4957 кв.м (3303 кв.м );

- раздел земельных участков с кадастровыми номерами  01:05:0200104:63, 01:05:0200104:64, 01:05:0200170:65, 01:05:0200170:66 и 01:05:0200170:74;
- объединение  всех необходимых образованных земельных участков в земельный участок ЗУ-1 после их постановки на государственный кадастровый учет.

В случае отсутствия возможности раздела земельных участков  с кадастровыми номерами 01:05:0200104:63, 01:05:0200104:64, 01:05:0200170:65, 01:05:0200170:66 и 01:05:0200170:74, расположенных по ул. Луговой в пгт. Яблоновский, необходимо наложить ограничения в использовании вышеуказанных земельных участков и предусмотреть в их границах сервитуты общей площадью 50 кв.м для строительства автомобильной дороги. В таком случае площадь контура № 1 в составе ЗУ-1 будет составлять 3003 кв.м, а площадь образуемого земельного участка ЗУ-1 составит 4957 кв.м.

Сведения об образуемых земельных участках в случае изъятия:
	Условный номер
	Площадь
	Вид разрешенного использования 
	Категория

	ЗУ - 1
	5007
	ПЗЗ и Классификатор: Земельный участок(территория) общего пользования (код — 12.0)
	Земли населенных пунктов

	ЗУ (1)
	4957
	ПЗЗ и Классификатор: Земельный участок(территория) общего пользования (код — 12.0)
	Земли населенных пунктов

	ЗУ (2)
	50
	ПЗЗ и Классификатор: Земельный участок(территория) общего пользования (код — 12.0)
	Земли населенных пунктов


Длина проектируемого участка автомобильной дороги составляет 870 м.

Сведения об образуемых земельных участках в случае установления сервитутов:
	Условный номер
	Площадь
	Вид разрешенного использования 
	Категория

	ЗУ - 1
	4957

(ЗУ-1 (1) =3303 кв.м, 

ЗУ-1 (2) =1654 кв.м)
	ПЗЗ и Классификатор: Земельный участок(территория) общего пользования (код — 12.0)
	Земли населенных пунктов

	Сервитуты на земельные участки  01:05:0200104:63, 01:05:0200104:64, 01:05:0200170:65, 01:05:0200170:66 и 01:05:0200170:74
	50
	В соответствии с установленными в ГКН
	Земли населенных пунктов


КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
ЗУ-1 (1)
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ЗУ-1 (2)
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