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Введение

Данный проект разработан на основании письма заказчика, в соответствии с заданием на проектирование утвержденным руководителем отдела архитектуры, градостроительства и использования земель  администрации муниципального образования Яблоновское городское поселение.

Основной задачей проекта является упорядочение сложившейся планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, а также обоснование размещения коммунальных, общественных и жилых зон на территории проектирования. 

Проектом разработана планировочная структура с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями и даны предложения по пешеходным связям. Предусмотрено обеспечение социальной и транспортно-инженерной инфраструктурой.

Планировочная структура проектируемой территории увязана со сложившейся транспортной системой и с границами участков по данным ЕГРЗ.

На территории проектирования объектов историко-культурного наследия нет.

Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ

· Рассматриваемый земельный участок расположен в западной части территории поселка Яблоновский Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 284684,7 кв. м.

· Территория проектирования включает сложившуюся многоэтажную жилую застройку, прилегающие к ней жилые комплексы.       Рассматриваемая территория ограничена:

· - с севера и севера-запада свободная от застройки территория;

· - с востока индивидуальная жилая застройка по улице Чуца, существующий 5-эт. дом и свободная от застройки территория;

· - с юга ул. Шоссейная и выходящие на нее производственные территории;

· - с запада свободная от застройки территория, существующие и проектируемые очистные сооружения, кладбище.

· Удобное географическое положение п. Яблоновского и близость к административному центру городу Краснодару создают хорошие предпосылки к развитию проектируемой территории. 

· Муниципальное образование «Яблоновское городское поселение» согласно административно-территориальному делению входит в Тахтамукайский район Республики Адыгея и является наиболее крупным. Поселения примыкает к левому берегу р. Кубань. На правом берегу реки расположены селитебные территории и территории промышленных предприятий города Краснодар.

Поселок Яблоновский самый крупный из трех населенных пунктов. Селитебная площадь поселка 546,3 га. Население 24583 человека.

На территории поселка размещаются практически все из имеющихся в муниципальном образовании объекты соцкультбыта, образования, здравоохранения, спорта и торговли.

       2. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ЗОНЫ С ОСОБЫМИ РЕЖИМОМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.

Принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории. 

К проектируемым жилым домам организованы подъезды со всех сторон с гостевыми парковками.

Для автопарковок предусмотрены территории с западной части участка. Территория благоустроена. 

3. ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ. СОЦИАЛЬНОЕ И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ.

Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в проекте «Генеральный план Яблоновского городского поселения».  

Расчет численности населения проводился исходя из существующей застройки территории. Планируемая территория состоит из четырех жилых комплексов, один из которых, первая очередь, застроен многоэтажными жилыми домами и имеет сложившуюся торгово-бытовую структуру. Остальные жилые комплексы также планируется застроить многоэтажными домами. На вторую и третью очереди выполнены рабочие проекты. На четвертую очередь выполнен эскизный проект. Численность населения проектируемой территории принята  из расчета 30 м2 на человека. Существующий жилой комплекс рассчитан на 1141 человека, после завершения строительства всех очередей, численность увеличится на 7657 человек. 

Расчет потребности учреждений и предприятий культурно-бытового назначения произведен согласно СНиП 2.07.01-89*.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения будет осуществляться существующими и проектируемыми учреждениями п. Яблоновского.

Рядом с планируемой территорией в нормативной доступности расположены детский сад и школа. Иное повседневное социальное и бытовое обслуживание населения будет осуществляться объектами п. Яблоновского.

4. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

Размещение объектов капитального строительства на планируемой территории выполнено с учетом планировочных ограничений и выделенных земельных участков.
Принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории. 

На участок новой застройки дополнительно выполнена схема планировочной организации земельного участка. В состав данного проекта входят:

· План расположений зданий и сооруженний;

· Разбивочный план;

· План организации рельефа и земляных масс;

· План покрытий;

· План благоустройства и озеленения с подбором спортивных и детских игровых комплексов.

  Проектом планировки территории запроектированы  основные въезды и выезды автотранспорта.

5. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Проектируемая территория включает в себя три основные взаимосвязанные функциональные зоны - жилого, общественного и рекреационного назначения. Объекты социального культурно-бытового назначения и общественные учреждения рассчитаны на обслуживание постоянного населения, проживающего в границах проектирования.

Можно выделить следующие функциональные зоны:

- зона жилой застройки;

- зона общего пользования;

- зона озеленения.
Зона жилой застройки.

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

Зона общего пользования.

Предназначена для размещения объектов для занятий физкультурой и спортом, площадок и комплексов для детских игр, а также площадок для отдыха взрослого населения. 

Зона озеленения.

Включает благоустроенную территорию с посадкой декоративных деревьев и кустарников, устройством газонов и цветников.
        6. РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

10.1  Водоснабжение и канализация

Источниками водоснабжения являются только подземные воды.

Питьевая вода проходит обязательный контроль качества по всем нормативным показателям в соответствии с требованиями ГОСТ. Периодичность отбора проб соблюдается в строгом порядке, отобранные пробы анализируются Филиалом ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в РА» в г. Адыгейске, Теучежском и Тахтамукайском районах в соответствии с договором № 211 от 10.06.08 г.

Водоснабжение существующего и проектируемого жилых комплексов осуществляется от водопроводной насосной станции. Вода соответствует ГОСТу.

Проектом планировки на проектируемой территории предлагается проведение водопроводных сетей от существующего водопровода. 

Строительство водозаборных сооружений, водопроводных сетей следует увязывать с процессом застройки перспективных площадок путем выдачи соответствующих технических условий и разрешений на строительство. Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98. «Вода питьевая»  и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования. Контроль качества». Источники водоснабжения и резервуары чистой воды должны быть защищены от радиационного, химического и бактериологического заражения в соответствии с действующими нормативами.

В Яблоновском городском поселении общепоселковая система канализования и очистки отсутствует. Производственная мощность оборудования очистных сооружений – 1219,1 [image: image1.png]


/ сутки. Сброс очищенных вод осуществляется в Чибийский канал с северных очистных сооружений. 
Проектом планировки предусматривается канализация проектируемой территории и строительство сетей до существующей КНС. 

Охрана окружающей среды

Централизованное водоотведение сточных вод в населенных пунктах уже предусматривает охрану окружающей среды. 

Стоки по самотечным коллекторам поступают в приемный резервуар насосных станций, далее перекачиваются на очистные сооружения полной биологической очистки с доочисткой и после обеззараживания сбрасываются в водоем. 

Насосная станция выполняется из монолитного ж/бетона с гидроизоляцией, что предотвращает попадание стоков в грунт. 

Вентиляция сети предусматривается через вентиляционные стояки зданий и сооружений. Колодцы выполняются из сборных ж/б колец с гидроизоляцией.

Вредных выбросов в атмосферу нет.

10.2. Электроснабжение

Электроснабжение МО осуществляется от генерирующих источников расположенных за пределами территории Республики Адыгея. 

Централизованным электроснабжением охвачено 100% потребителей.

Распределение электроэнергии осуществляется через систему РП и ТП по воздушным и кабельным сетям.

Электроснабжение жилищно-коммунального сектора, промпредприятий и различных учреждений осуществляется от системы «Краснодарэнерго» через понизительные подстанции 35/6кВ, 35/10кВ и подстанции 110/10кВ «Термнефть».


Альтернативные и энергосберегающие технологии

Согласно Распоряжению Правительства РФ от 27.02.2008г. №233-р (ред. от 15.06.2009г.) «Об утверждении Программы фундаментальных научных исследований государственных академий наук на 2008-2010 годы» предусматривается более активное сочетание высокоэффективных энергоустановок, входящих в единую энергосистему страны и разрабатываемых в ходе реализации программы автономных энергоисточников, в том числе возобновляемых видов энергии. Это позволит оптимизировать региональные системы электроснабжения при соблюдении жестких экологических требований.

Для условий Краснодарского края и Адыгеи – это повсеместное использование солнечных батарей. Предполагается, что к расчетному сроку их стоимость и расходы на эксплуатацию будут доступными для того, чтобы использовать для частичного или полного электроснабжения дома, квартиры, офиса или предприятия.

10.3.Газоснабжение

Уровень газификации Яблоновского городского поселения высокий. Газоснабжение осуществляется ГРС «Яблоновская» и двенадцатью ГРП. Общая пропускная способность ГРП составляет 600 [image: image2.png]


/час. Техническое состояние всех объектов газоснабжения поддерживается на должном уровне. 

Проектом планировки предусмотрена газификация проектируемой территории от существующих и проектируемых ГРП п. Яблоновского. 

10.4.Теплоснабжение

На территории Яблоновского городского поселения теплоснабжение обеспечивается восемью котельными и тремя эксплуатирующими организациями.

Центральным отоплением обеспечено 25% жилого фонда, как правило, многоквартирные дома и объекты социальной сферы.

7. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	№

п/п
	Наименование
	Показатели

	
	
	сущств.
	проект
	общая

	1.
	Площадь планируемого участка, кв. м.,   
	32433.3
	252251.4
	284684.7

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- площадь многоэтажной жилой застройки, кв. м.
	9207.8
	41080.0
	50287.8

	
	- территория детских и спортивных площадок, кв. м.
	1577.0
	4728.0
	6305.0

	
	
	
	
	

	
	- территория озеленения жилого комплекса, %
	12
	18
	18

	
	- территория озеленения полосы отвода, кв. м.
	---
	15997.8
	15997.8

	2.
	Численность постоянного населения, чел
	1141
	7657
	8798

	3.
	Количество парковочных мест
	126
	1338
	1464
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