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Пояснительная записка
1. Положение о проекте межевания территории.
Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах градостроительного проектирования Республики Адыгея.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны. 
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 
- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.  
Проект выполнен на современной топографической основе в М 1:500.
Рассматриваемый участок расположен по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт Яблоновский, ул. Тургеневское шоссе, 1 Г.
Проектное решение основано на анализе сложившейся планировочной   структуры, функционального зонирования территории.
Основная   цель   проекта   -   подготовка   необходимой градостроительной документации для определения границ вновь сформированных земельных участков.
Проект межевания территории земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:238 подготовлен применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов.  
В связи с чем, согласно части 5 статьи 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории.   
Данный проект рассматривает определение границ формируемых земельных участков для проведения процедуры раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:238.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ГрК РФ);
2. Земельный кодекс от 25.10.2001 №136-ФЗ (ЗК РФ);
3. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034-пр);
4. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план муниципального образования "Яблоновское городское поселение";
9. Правила землепользования и застройки муниципального образования "Яблоновское городское поселение";
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
В соответствии с пунктом 5 статьи 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса.  
На основании части 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 
В соответствии со статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.
Раздел земельного участка проводится в соответствии со статьей 11.4. Земельного Кодекса Российской Федерации.                       
Участок проектирования расположен в северо-западной части Яблоновского городского поселения.
На основании пункта 1 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, граница проектирования соответствует границе, определенной правилами землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение» территориальной зоны РЗ 601. Зона объектов спорта.
Образуемые земельные участки поддерживают планировочную структуру.
В соответствии с документами градостроительного зонирования Яблоновского городского поселения, территория проектирования расположена в зоне Ж3 104 Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9-17 этажей).
Участок проектирования расположен в кадастровом квартале 01:05:3009002, в границах земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:238, расположенного по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский район, пгт Яблоновский, ул. Тургеневское шоссе, 1 Г.
Границы образуемых земельных участков на момент подготовки проекта межевания не затрагивают границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Информация об исходных земельных участках:
- земельный участок с кадастровым номером 01:05:3009002:238, расположенный по адресу: Адыгея респ, р-н Тахтамукайский, пгт Яблоновский, ул. Тургеневское шоссе, 1 Г,  общая площадь - 67500  кв.м., категория земель - земли населённых пунктов, разрешенное использование - Для строительства многоэтажных многоквартирных жилых домов (6-16 этажей), принадлежит ООО "Стройинвест-ЮГ" на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 03.03.2015г. сделана регистрационная запись № 01-01/004-01/004/201/2015-1635/2.
Проектом предусмотрено образование 3 (трех) земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:238. Земли в границах проектирования относятся к категории: земли населённых пунктов. 
Доступ к образуемому земельному участку 01:05:3009002:238:ЗУ3 осуществляется через земельные участки, территории общего пользования; доступ к образуемому земельному участку 01:05:3009002:238:ЗУ1 – через образуемый земельный участок 01:05:3009002:238:ЗУ3; доступ к образуемому земельному участку 01:05:3009002:238:ЗУ2 – через образуемый земельный участок 01:05:3009002:238:ЗУ1. 
В границах исходного земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:238, расположены существующие объекты капитального строительства с кадастровыми номерами: 01:05:3009002:2044, 01:05:3009002:2918, 01:05:3009002:3120, 01:05:3009002:2323, 01:05:3009002:2819, 01:05:3009002:3365, 01:05:3009002:3366, 01:05:3009002:3367, 01:05:3009002:3368, 01:05:3009002:3369, 01:05:3009002:3370, 01:05:3009002:3371, 01:05:3009002:3372, 01:05:3009002:3373, 01:05:3009002:3374.

Основные показатели проекта межевания территории


	Условный номер
	Площадь
	Категория земель
	Вид разрешенного использования

	01:05:3009002:238:ЗУ1
	42729кв.м
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	01:05:3009002:238:ЗУ2
	2040 кв.м
	Земли населенных пунктов
	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	01:05:3009002:238:ЗУ3
	22731кв.м
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)



Каталог координат образуемых земельных участков
	01:05:3009002:238:ЗУ1

	№ точки
	Х
	У

	1
	471627,83
	1374042,76

	2
	471602,19
	1374062,76

	3
	471488,65
	1373930,45

	4
	471574,75
	1373826,24

	5
	471704,65
	1373811,65

	6
	471721,06
	1373856,59

	7
	471673,15
	1373874,09

	8
	471686,87
	1373911,66

	9
	471734,77
	1373894,16

	10
	471772,42
	1373997,29

	11
	471651,28
	1374041,44

	1
	471627,83
	1374042,76

	Площадь 42729 кв.м

	

	01:05:3009002:238:ЗУ2

	12
	471734,77
	1373894,16

	13
	471686,87
	1373911,66

	14
	471673,15
	1373874,09

	15
	471721,06
	1373856,59

	12
	471734,77
	1373894,16

	Площадь 2040 кв.м

	

	01:05:3009002:238:ЗУ3

	16
	471719,59
	1374199,55

	17
	471602,19
	1374062,76

	18
	471627,83
	1374042,76

	19
	471651,28
	1374041,44

	20
	471772,42
	1373997,29

	21
	471800,98
	1374075,51

	22
	471823,40
	1374087,21

	16
	471719,59
	1374199,55

	Площадь 22731 кв.м




3. Красные линии  
Красные линии представляют собой границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях. Соблюдение красных линий обязательно при межевании и инвентаризации застроенных и подлежащих застройке земель в границах города или другого поселения, при оформлении документов гражданами и юридическими лицами на право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и другими объектами недвижимости, их государственной регистрации. Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований. 
В границах проектирования отсутствуют утвержденные красные линии. 
Проектом межевания территории, не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 
Проектом межевания территории устанавливается красная линия в границах проектируемого участка 01:05:3009002:238:ЗУ3.

Ведомость координат поворотных точек утверждаемой
 красной линии
	№ точек
	Координаты

	
	Х
	У

	1
	471812,00
	1374084,24

	2
	471726,98
	1374176,85

	3
	471714,39
	1374169,27




[bookmark: _Hlk115904494]4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 
Проект межевания территории не включает в себя участки лесов, лесничеств, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

5. Планировочные ограничения
5.1 Зоны охраны водных объектов
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
На проектируемой территории отсутствуют водоохранные зоны.

5.2 Зоны охраны источников питьевого водоснабжения
Зоны охраны устанавливаются согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
На проектируемой территории расположен водопровод питьевой, охранная зона которого 5м в обе стороны от оси;

5.3 Санитарно-защитные зоны, санитарные разрывы, охранные зоны
Согласно генеральному плану Яблоновского городского поселения проектируемая территория полностью расположена в зоне воздействия гидроудара при разрушении плотины Краснодарского водохранилища (зона затопления).
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры:  
- сеть электроснабжения 0,4 /10 кВ, охранные зоны устанавливаются по обе стороны от линии электропередач от крайних проводов на расстоянии 2 и 5 метров соответственно; 
- существующий газопровод низкого давления, охранная зона которого 2м в обе стороны от оси; 
- существующая канализация, имеет санитарный разрыв – 3 м; 
- отдельно стоящая ГРП — охранная зона 10 метров.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях  обеспечения  безопасных  условий  эксплуатации  и  исключения возможности  повреждения  линий  электропередачи  и  иных  объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий,  земельные  участки  у  их  собственников,  землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.

5.4 Зоны охраны объектов культурного наследия
В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на сопряженной с ними территории устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия (ст.34 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), утвержденного постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008года №315).
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
 
 5.5 Сведения  о границах зон действия публичных сервитутов 
Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости, выданные филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Республике Адыгея информация о границах зон действия публичных сервитутов отсутствует.
    

















Приложения
