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Часть 1.
[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]Положение о размещении объектов капитального строительства 
СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140][bookmark: _Toc422475332]Том 1. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки.
Часть 1. Положение о размещении объектов капитального строительства
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории 
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2



[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141][bookmark: _Toc422475333]Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки
Часть 1. Пояснительная записка.
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Схема расположения элемента планировочной структуры
	1:25000
	ПП-3

	2
	Схема использования территории в период подготовки проекта 
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети 
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей 
	1:500
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории
Часть 1. Пояснительная записка.
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Ситуационная схема
	1:5000
	ПМ-1

	2
	Схема расположения образуемых земельных участков на кадастровом плане территории
	1:1000
	ПМ-2

	3
	Чертеж межевания территории 
	1:500
	ПМ-3

	4
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	1:500
	ПМ-4
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[bookmark: _Toc469303203]ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории разработан по заказу гражданки Федяшовой Екатерины Юрьевны в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 7 ноября 2016 года №616 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории ул.Гагарина, в районе земельных участков, расположенных по адресам: ул.Гагарина, 172 и ул.Гагарина, 172/1 в пгт.Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в 2016 году и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является проектируемой планировочной и транспортной ситуации на территории проектирования, установление красных линий, линий регулирования застройки.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc469303204]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в центральной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,8 га. Территория проектирования имеет прямоугольную форму, протяженностью с севера на юг около 75 м, с востока на запад – около 110 м. 
По территории проектирования по восточной части улицы Гагарина проходят инженерные сети: сеть электроснабжения 10 кВ и 0,4 кВ, кабель связи, водопровод хозяйственно-бытовой, канализация ливневая, газопровод низкого давления. Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, балок и возвышенностей. Высотные отметки колеблются от 19 м до 20 м. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение». 
Согласно генеральному плану муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования располагается в зоне жилой застройки.
[bookmark: _Toc467187543]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», образуемый проектом земельный участок вдоль западных границ земельных участков по адресам: ул.Гагарина, 172/1, ул.Гагарина, 172 располагается в зоне «ОП. Зона общего пользования», основными разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства: благоустройство, озеленение общего пользования, реклама, объекты коммунального обслуживания и др., стоянки автомобильного транспорта.
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200166:743 по адресу: пгт.Яблоновский, ул.Гагарина, 172/1 имеет вид разрешенного использования - для размещения административного здания. 
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200166:269 по адресу: пгт.Яблоновский, ул.Гагарина, 172 имеет вид разрешенного использования - для размещения объектов общественного питания. В границе указанного земельного участка планируется размещение ресторана.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
На территории проектируемой территории водные объекты, санитарно-защитные зоны отсутствуют.
На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
На территории проектирования с севера на юг, западнее земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200166:743 и 01:05:0200166:269 проходит:
- существующий газопровод низкого давления, охранная зона которого 2 с в обе стороны от оси, в границах образуемого ЗУ1;
- канализация ливневая - имеет санитарный разрыв до фундаментов зданий – 3 м;
- сеть электроснабжения 10 кВ, охранная зона 5 м в обе стороны от линии электропередач от крайних проводов, граница охранной зоны поставлена на кадастровый учёт;
- сеть электроснабжения 0,4 кВ, охранные зоны устанавливаются по обе стороны от линии электропередач от крайних проводов на расстоянии 2 м;
- трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ, охранная зона 10м;
- кабель связи, охранная зона 0,6 м;
- водопровод хозяйственно-бытовой, имеет санитарный разрыв до фундаментов зданий – 5 м.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
Проектом планировки территории установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. Принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории. Проектом определена линия регулирования застройки.
Все пешеходные связи, проезды находятся в зоне общего пользования, что установлено красными линиями. 
Красные линии установлены по существующему проезду между улицами Гагарина и Новороссийская, ширина проезда - 5 м на пересечении с ул.Новороссийская и 7 м на пересечении с ул.Гагарина. Красная линия установлена по ул.Гагарина от проезда в южном направлении на расстоянии 64 м.

Проектом в границах красных линий образован земельный участок западнее земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200166:743 и 01:05:0200166:269, для благоустройства, размещения объектов коммунального обслуживания и стоянки автомобильного транспорта.
Вне красных линий проектом организован тротуар шириной 2 м, полоса движения автотранспорта шириной 2,5 м, мощение указанного тротуара и проезда выполнить в одном уровне различным типом мощения. Съезд на проектируемый проезд с ул. Гагарина предусмотрен в южной части территории проектирования - в районе границы земельных участков по адресам: ул. Гарина 170 и ул.Гарина 172, выезд в северной части на существующий проезд.
Между существующей проезжей частью по ул.Гагарина и проектируемым проездом предусмотреть озеленение и благоустройство территории.
Южнее существующего проезда организован пешеходный переход на западную сторону ул. Гагарина и далее к остановке общественного транспорта.
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Проектом образован один земельный участок ЗУ1 площадью 239 кв.м, образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности. Сформирован ЗУ1 западнее земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200166:743 и 01:05:0200166:269.
На указанной территории планируется разместить стоянку автомобилей, обеспечивающих парковочными местами посетителей зданий, размещенных на земельных участках с кадастровыми номерами 01:05:0200166:743 и 01:05:0200166:269, по адресам: ул.Гагарина, 172/1 и ул.Гагарина, 172.
[bookmark: _GoBack]В соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, утвержденными Приказом Комитета РА по архитектуре и градостроительству от 31 декабря 2014 г. №70-од (в редакции Приказов Комитета РА по архитектуре и градостроительству от 02 июля 2015 №18-од, от 21 октября 2015 №33-од), пунктом 2.9.14 указан расчет стоянок открытого типа для хранения легкового транспорта, согласно таблице 11, площадь 1 парковочного места легкового автотранспорта составляет 12,8 кв. м. Площадь ЗУ1 – 239 кв.м, таким образом на наземной автомобильной стоянке может разместиться до 18 автомашин. Однако, при организации проезда к парковочным местам и благоустройства территории, максимально возможно размещение 16 парковочный мест.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития проектируемой территории как современного жилого района.
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«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ УЛ.ГАГАРИНА, В РАЙОНЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ ПО АДРЕСАМ: УЛ.ГАГАРИНА, 172 И УЛ.ГАГАРИНА, 172/1 В ПГТ.ЯБЛОНОВСКИЙ ТАХТАМУКАЙСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ», 2016 год
[bookmark: _Toc469303205]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель,
кв.м

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	8115 

	2
	Площадь территории жилой застройки
	2613 

	3
	Площадь территории общественно-деловой застройки
	2547 

	4
	Площадь зон общего пользования 
	2955 

	
	в том числе:
	

	5
	Площадь территории зеленых насаждений общего пользования
	620 

	6
	Площадь территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	561 


	7
	Площадь покрытия проезжей части, подлежащей мощению 
	144 

	8
	Площадь территорий с существующим мощением (тротуары, пешеходные зоны)
	269 

	9
	Проезжие части дорог ул.Гагарина, ул.Новороссийской, проезда
	1022 

	10
	Обочины, подъезды, прочее
	339
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Каталог координат характерных точек   устанавливаемых   красных линий  

Номер  участка  КЛ  Номер  точки  Координаты характерных точек красных  линий  

Х  У  

Участок  №1  1  473907,82  1374815,36  

2  473932,36  1374819,75  

3  473971,36  1374827,53  

4  473970,74  1374833,52  

5  473967,55  1374864,38  

6  473969 , 1 2  1374864 , 48  

7  473965,63  1374902,55  

8  473948,53  1374900,69  

Участок  №2  1  473981,65  1374835,55  

2  473977,70  1374834,71  

3  473973,40  1374869,17  

4  473970,57  1374904,46  

5  473974,29  1374905,27  
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