










Часть 1.
Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.




[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]
СОСТАВ ПРОЕКТА:
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2
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Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории.
Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж межевания территории
	1:500
	ПМ-1

	2
	Чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории
	1:500
	ПМ-2


Чертежи межевания территории:
Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:500
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий .
	1:500
	ПМ-4


Чертежи межевания территории:
СОДЕРЖАНИЕ 
ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ	4
1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ	5
2. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ	5
3. ОПОРНО-МЕЖЕВАЯ СЕТЬ НА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ	5
4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ	6
5. СЕРВИТУТЫ И ИНЫЕ ОБРЕМЕНЕНИЯ	12
6. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ	20
7. СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ, ОБРАЗУЕМАЯ В РЕЗУЛЬТАТЕ МЕЖЕВАНИЯ	22
8. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ	24
9. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ	25



[bookmark: _Toc532543441]ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ
Данный проект разработан по заказу Администрация муниципального образования «Яблоновское городское поселение» в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 4 июля 2018 года №318 « «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории по адресу: ул.Первомайская, 51, в пгт.Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея». 
Проект межевания территории разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в июле 2018 года и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
- Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-Ф3;
- Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-Ф3;
- Водный кодекс РФ от 03 июня 2006 г. №74-ФЗ;
- Нормативы градостроительного проектирования Республики Адыгея;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).

[bookmark: _Toc532543442]1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
-Установление правового регулирования земельных участков. 
-Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
-Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них. 

[bookmark: _Toc532543443]2. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
1. Информация об установленных сервитутах и иных обременениях.
2. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре.

[bookmark: _Toc532543444]3. ОПОРНО-МЕЖЕВАЯ СЕТЬ НА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
На территории проектирования существует установленная система геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат МСК 23. Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения кадастровых работ для установления границ земельных участков на местности.
Кадастровый план территории от 5 июля 2018 года.

[bookmark: _Toc532543445]4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ
Участок проектирования расположен в восточной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,5 га.
[image: D:\1 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\сит для пз.jpg]
Территория проектирования имеет компактную прямоугольную форму вдоль ул.Ленина, протяженностью с севера на юг около 130 м, с востока на запад – около 50 м. 
Территория проектирования расположена в центральной части кадастрового квартала 01:05:0200154, включает территорию земельных участков с кадастровым номерами 01:05:0200154:215, 01:05:0200154:208, 01:05:0200154:204, 01:05:0200154:74 и прилегающую территорию с частично находящимися в границе проектирования земельным участкам с кадастровыми номерами 01:05:0200154:176, 01:05:0200154:217, 01:05:0200154:16.
Выкопировка из публичной кадастровой карты
[image: D:\01 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\пкк 1.jpg]
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.17, кв.5, с кадастровым номером 01:05:0200154:215 - 301 кв.м, вид разрешенного использования - Для ведения личного подсобного хозяйства, по документу - личные подсобные хозяйства. На указанном земельном участке имеется объект капитального строительства - жилое здание с кадастровым номером 01:05:0200154:209 площадью 42,4 кв.м. 
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.17, кв.1, с кадастровым номером 01:05:0200154:208 - 20 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения объектов, характерных для населенных пунктов, по документу - Для эксплуатации летней кухни. 
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.17/1б, с кадастровым номером 01:05:0200154:204 - 37 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения объектов, характерных для населенных пунктов, по документу - для эксплуатации хозяйственного блока. На указанном земельном участке имеется объект капитального строительства - жилое здание с кадастровым номером 01:05:0200154:209 площадью 42,4 кв.м. 
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, с кадастровым номером 01:05:0200154:74 - 9 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения иных объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения, по документу - Для эксплуатации и обслуживания электросетевых комплексов 6/10 кВ (ЭСК 6/10 кВ). 
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.17/1 с кадастровым номером 01:05:0200154:176 - 3444 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения производственных зданий, по документу - Для эксплуатации производственных помещений.
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.16/1 с кадастровым номером 01:05:0200154:217 - 1800 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйств, по документу - объекты коммунального обслуживания.
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, д.19, с кадастровым номером 01:05:0200154:16 - 709 кв.м, вид разрешенного использования - Для индивидуальной жилой застройки, по документу - Под жилую застройку Индивидуальную. 

Подъезд к указанным земельным участкам осуществляется с западной стороны с ул.Ленина.
Западнее территории проектирования размещено полотно железной дороги.
Севернее границы проектирования размещена индивидуальная жилая застройка. В 200 м севернее территории проектирования находится река Кубань, водоохранная зона которой затрагивает северную часть территории. В северной части территории проектирования размещена общеобразовательная школа, земельный участок которой не сформирован. Автомобильный подъезд и пешеходный подход к школе осуществляется по существующей проезжей части ул.Ленина, тротуар отсутствует.
В центральной части территории проектирования размещен 2-этажный жилой дом по адресу ул.Ленина, д.17 А, его подсобные и хозяйственные постройки, земельный участок жилого дома не сформирован. Жилой дом обеспечен водо-, газо-, электроснабжением. Канализование организовано в септики, размещенными на придомовой территории. Западнее к дороге размещен земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200154:215.
Южнее указанного дома организован проезд к земельному участку с кадастровым номером 01:05:0200154:176 и индивидуальная жилая застройка.
По территории проектирования проходят инженерные сети: воздушная линия электропередачи напряжением 10 и 0,4 кВ, трансформаторная подстанция 6/10 кВ, водопровод, газопроводы низкого давления, бытовая канализация и септики.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 19,6 м до 21,8 м. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Южная часть территории проектирования, проезд к жилым и производственным зданиям, к земельному участку с кадастровым номером 01:05:0200154:176. 
Малоэтажный жилой дом по адресу ул.Ленина, д.17 А.
[image: D:\01 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\фото\20180710_150327.jpg]

Центральная часть территория проектирования. 
Двор жилого дома по адресу ул.Ленина, д.17 А.
[image: D:\01 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\фото\20180710_150528.jpg]

Северная часть территории проектирования, ул.Ленина, 
ПС 6/10 кВ (ЭСК 6/10 кВ)
[image: D:\01 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\фото\20180710_145601.jpg]

Вид с северо-запада на территорию школы, на детскую площадку.
[image: D:\01 РАБОТА\ЯБлоновка\перспетк\01 договор\83 ПП и ПМ Ленина 17\фото\20180710_145517.jpg]
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования находится в зоне жилой застройки. 
[bookmark: _Toc467187527][bookmark: _Toc467187523]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», земельные участки в границах проектирования относятся к зоне «ЖЗ 101. Зоны индивидуальной жилой застройки» и «ОП. Зона общего пользования».
На проектируемой территории особо охраняемые природные территории отсутствуют, согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.

[bookmark: _Toc532543446]5. СЕРВИТУТЫ И ИНЫЕ ОБРЕМЕНЕНИЯ
На территории проектирования имеется зона санитарной охраны водных объектов, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, санитарно-защитные зоны.
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Севернее территории проектирования имеется водный объект - река Кубань, водоохранная зона которой поставлена на кадастровый учет. Северная часть участка проектирования частично находится в водоохранной зоне реки Кубань.
Согласно п.15 ст.65 Водного Кодекса Российской Федерации:
В границах водоохранных зон запрещаются:
[bookmark: dst92]1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
[bookmark: dst125]2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
[bookmark: dst93]3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
[bookmark: dst100593]4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
[bookmark: dst94]5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
[bookmark: dst95]6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
[bookmark: dst96]7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
[bookmark: dst97]8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года №2395-1 «О недрах»).
[bookmark: dst98]Согласно п.16 ст.65 Водного Кодекса Российской Федерации:
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
[bookmark: dst99]1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
[bookmark: dst100]2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
[bookmark: dst101]3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;
[bookmark: dst102]4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
Согласно п.16.1 ст.65 Водного Кодекса Российской Федерации:
В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 статьи, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
[bookmark: _Toc422495928]Зоны охраны источников питьевого водоснабжения. Зоны охраны устанавливаются согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
Согласно пункту 1.5. указанного СанПиН ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно - защитной полосой.
В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно - защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.
Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.
Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.
Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.
При определении размеров поясов ЗСО необходимо учитывать время выживаемости микроорганизмов (2 пояс), а для химического загрязнения - дальность распространения, принимая стабильным его состав в водной среде (3 пояс). Граница второго и третьего пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами.
В северо-восточной части территории проектирования в границах земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:217 размещен объект коммунального обслуживания (водонапорная башня и скважины), размеры поясов которого не установлены.
Санитарно-защитные зоны. Санитарно-защитная зона - обязательный элемент любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека.
Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки, иного объекта или сооружения, требующих установления таких зон, от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками.
Использование площадей СЗЗ осуществляется с учетом ограничений, установленных действующим законодательством и настоящими нормами и правилами. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и правилам.
Согласно генеральному плану Яблоновского городского поселения зона планировочных ограничений от железной дороги - 100 м.
Территория в границе проектирования находится в санитарно-защитном разрыве от железной дороги.
Размеры санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для объектов, являющихся источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитных полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух. 
В границах санитарного разрыва железной дороги не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. В границах санитарного разрыва не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 
В границах санитарного разрыва железной дороги допускается размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, линии электропередачи, электроподстанции, нефте - и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. Территория в границах санитарного разрыва или какая-либо её часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- существующий водопровод - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
 - существующая самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
- существующий газопровод низкого давления - 2 м в обе стороны от оси газопровода, охранная зона которого поставлена на кадастровый учёт;
- существующая воздушная линия электропередачи напряжением 0,4кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- существующая воздушная линия электропередачи напряжением 10кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии охранная зона которой поставлена на кадастровый учёт;
- трансформаторная электроподстанция напряжением 6/10 кВ, граница охранной зоны которой поставлена на кадастровый учёт, шириной 10 м в каждую сторону от объекта;
- проектом предусматривается перенос указанной трансформаторной электроподстанции на 40 м в северном направлении, в связи с чем предусматривается реконструкция сетей электроснабжения: от опоры у земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:217 электросети напряжением 10 кВ и 0,4 кВ предусмотреть в кабельном исполнении.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
Территория проектирования размещена в следующих зонах с особыми условиями использования.
Зона подтопления.
Указанная зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в разных функциональных зонах.  
Запрещено строительство (реконструкция) жилых домов и иных объектов капитального строительства в зонах подверженных паводкам без согласованной с органами ЧС проектной документации, предусматривающей защиту от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, характерной для данной зоны. Основные, вспомогательные и условно – разрешенные виды использования, определяются по карте градостроительного зонирования, но с учетом ограничений и рекомендаций, указанных в документации по защите от ЧС природного и техногенного характера и согласованной с органами ЧС.
Зоны подлета к аэропорту. Приаэродромная территория радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.
Ограничения в использовании территории:
1. В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования собственника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома*;
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома* (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома).
2. Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта*.
*высота аэродрома над уровнем моря – 33,9 м.
Приаэродромная территория радиусом 15 км от контрольной точки аэродрома и в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км.
Ограничения в использовании территории:
1. В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования собственника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома*;
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома* (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома).
2. Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта*.
3. Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов - до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов (размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.
*высота аэродрома над уровнем моря – 33,9 м.

[bookmark: _Toc532543447]6. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Выявлены обременения в границах ранее сформированных зарегистрированных земельных участков и образуемых земельных участков.
В границе проектирования сложилась крайне стесненная ситуация: ширина существующей проезжей части ул.Ленина составляет 3 м, что не соответствует требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», кроме того частично находится в границе земельного участка железной дороги. 
Проектом планировки территории определена ширина проезжей части 6,0 м, ширина тротуара 2 м, установлены красные линии.
На большей части территории проектирования земельные участки не сформированы. В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Проектом планировки и межевания территории сформированы четыре земельных участка с видом разрешенного использования: 
- ЗУ1 малоэтажные многоквартирные жилые дома;
- ЗУ2 личные подсобные хозяйства;
- ЗУ3 автомобильных дорог и пешеходных тротуаров;
- ЗУ4 объекты коммунального обслуживания.
ЗУ1 расположен в центральной части территории проектирования, где размещен 2-этажный жилой дом по адресу ул.Ленина, д.17 А, его подсобные и хозяйственные постройки. Жилой дом обеспечен водо-, газо-, электроснабжением. Канализование организовано в септики, размещенными на придомовой территории.
ЗУ2 расположен западнее от ЗУ1, примыкает к жилой улице, образован из исходного земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:215.
ЗУ3 расположен в западной части территории проектирования для организации жилой улицы соответствующей нормативным параметрам и требованиям безопасности движения, шириной проезжей части 6 м и тротуара шириной 2 м, зоной озеленения, съездами к прилегающим земельным участкам.
ЗУ4 расположен в северной части территории проектирования для обеспечения переноса существующей трансформаторной подстанции напряжением 6/10 кВ, перенос обусловлен расширением жилой улицы до нормативных параметров, а также расположением охранной зоны ТП на территории детской площадки школы. 
ЗУ 1, ЗУ3, ЗУ4 образованы из земель неразграниченной государственной собственности.
ЗУ2 образован из исходного земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:215, который уменьшается в восточном направлении до красной линии и площадь его уменьшается с 301 кв.м до 239,23 кв.м. На указанной площади размещено жилое здание - объект капитального строительства с кадастровым номером 01:05:0200154:209.

Сведения об исходном земельном участке:
	Кадастровый номер
	Адрес
	Площадь, кв.м
	Категория
	Вид разрешенного использования

	01:05:0200154:215
	Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт Яблоновский, ул Ленина,17, кв 5
	301
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
По документу:
личные подсобные хозяйства



Сведения об образуемых земельных участках:
	Условный номер
	Площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования 
	Категория

	ЗУ 1
	1120,66
	малоэтажные многоквартирные жилые дома
	Земли населенных пунктов

	ЗУ2
	239,23
	личные подсобные хозяйства
	Земли населенных пунктов

	ЗУ3
	1846,24
	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройств
	Земли населенных пунктов

	ЗУ4
	9,15
	объекты коммунального обслуживания
	Земли населенных пунктов




В соответствии с п.3.4 и Приложению А СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», произведены расчеты:
	Адрес
	Кол-во квартир
	Площадьжил.общ.
	Год постройки
	Строительные нормы
	2 эт.
	Нормативный расчетный размер 
	Площадь ЗУ по графике

	ул.Ленина, д.17
	10
	284,8
	1963
	СНиП II-К.2-62   
	2,72
	774,6
	1120,66



В границы земельного участка малоэтажного жилого дома включены все дворовые постройки, сооружения относящиеся к указанному дому.

Согласно документу №14278 тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38 - 750 кВ» Примечания 2 к п.3.1


Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов капитального строительства в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

[bookmark: _Toc532543448]7. СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ, ОБРАЗУЕМАЯ В РЕЗУЛЬТАТЕ МЕЖЕВАНИЯ
Участок проектирования расположен в восточной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,5 га.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов. Территория проектирования застроена, имеются инженерные коммуникации. 
Размещение образуемых земельных участков выполнено с учётом планировочных решений проекта планировки территории по ул.Ленина, 17.
Проект межевания территории выполнен в соответствии с градостроительными регламентами установленными Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение». Виды разрешенного использования образуемых проектом межевания земельных участков соответствуют регламентам указанных Правил. Проектом предусмотрено образование земельных участков в развитие сложившейся планировочной структуры.
[bookmark: _Toc532543449]8. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ

	Условный номер
	Площадь, кв.м
	Периметр, м
	Вид разрешенного использования 
	Категория
	Примечание

	ЗУ 1
	1120,66
	213,06
	малоэтажные многоквартирные жилые дома
	Земли населенных пунктов
	Образован из земель неразграниченной государственной собственности.

	ЗУ2
	239,23
	72,82
	личные подсобные хозяйства
	Земли населенных пунктов
	Образован из земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:215.

	ЗУ3
	1846,24
	340,84
	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройств
	Земли населенных пунктов
	Образован из земель неразграниченной государственной собственности.

	ЗУ4
	9,15
	12,38
	объекты коммунального обслуживания
	Земли населенных пунктов
	Образован из земель неразграниченной государственной собственности.
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[bookmark: _Toc532543450]9. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
	Номер точки
	Координаты характерных точек
	Площадь образуемого земельного участка
	Вид использования

	
	Х
	Y
	
	

	ЗУ 1

	1
	1376895,68
	473556,09 
	1120,66 
	малоэтажные многоквартирные жилые дома

	2
	1376896,24 
	473557,13  
	
	

	3
	1376898,58 
	473561,49  
	
	

	4
	1376902,31
	473559,16
	
	

	5
	1376905,93
	473557,29
	
	

	6
	1376911,42
	473554,17
	
	

	7
	1376913,09
	473557,08
	
	

	8
	1376913,37
	473556,97
	
	

	9
	1376918,18
	473568,23
	
	

	10
	1376913,66
	473570,80
	
	

	11
	1376913,79
	473578,44
	
	

	12
	1376911,66
	473579,87
	
	

	13
	1376914,31
	473584,55
	
	

	14
	1376918,32
	473582,16
	
	

	15
	1376917,52
	473580,83
	
	

	16
	1376920,10
	473579,63
	
	

	17
	1376936,79
	473571,15
	
	

	18
	1376943,34
	473567,92
	
	

	19
	1376940,94
	473562,94
	
	

	20
	1376936,20
	473565,57
	
	

	21
	1376932,93
	473559,67
	
	

	22
	1376937,66
	473557,04
	
	

	23
	1376940,94
	473562,94
	
	

	24
	1376943,34
	473567,92
	
	

	25
	1376948,10
	473565,57
	
	

	26
	1376944,99
	473559,52
	
	

	27
	1376945,60
	473559,06
	
	

	28
	1376937,24
	473541,86
	
	

	29
	1376933,75
	473534,79
	
	

	30
	1376908,00
	473547,09
	
	

	31
	1376908,45
	473548,97
	
	

	ЗУ2 

	1
	1376904,61
	473575,77
	239,23
	личные подсобные хозяйства

	2
	1376905,90
	473575,24
	
	

	3
	1376918,18 
	473568,23
	
	

	4
	1376913,37
	473556,97
	
	

	5
	1376913,09 
	473557,08
	
	

	6
	1376912,64
	473557,33
	
	

	7
	1376907,38 
	473559,94
	
	

	8
	1376905,93
	473557,29
	
	

	9
	1376902,31
	473559,16
	
	

	10
	1376898,58
	473561,49
	
	

	11
	1376896,24
	473557,13
	
	

	12
	1376894,89
	473557,85
	
	

	ЗУ3

	1
	1376872,43
	473533,18
	1846,24

	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройств

	2
	1376933,79
	473646,46
	
	

	3
	1376939,31
	473643,60
	
	

	4
	1376937,62
	473640,25
	
	

	5
	1376939,79
	473639,12
	
	

	6
	1376941,47
	473642,48
	
	

	7
	1376960,93
	473632,41
	
	

	8
	1376955,74
	473622,65
	
	

	9
	1376952,13
	473617,59
	
	

	10
	1376938,80
	473624,42
	
	

	11
	1376936,68
	473624,19
	
	

	12
	1376911,66
	473579,87
	
	

	13
	1376913,79
	473578,44
	
	

	14
	1376913,66
	473570,80
	
	

	15
	1376905,90
	473575,24
	
	

	16
	1376904,61
	473575,77
	
	

	17
	1376894,89
	473557,85
	
	

	18
	1376896,24
	473557,13
	
	

	19
	1376895,68
	473556,09
	
	

	20
	1376897,69
	473554,97
	
	

	21
	1376884,85
	473528,48
	
	

	ЗУ4

	1
	1376939,31
	473643,60
	9,15
	объекты коммунального обслуживания

	2
	1376941,47
	473642,48
	
	

	3
	1376939,79
	473639,12
	
	

	4
	1376937,62
	473640,25
	
	





























Чертежи межевания территории
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