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Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2
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Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:1000
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории.
Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж межевания территории
	1:500
	ПМ-1

	2
	Чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории
	1:500
	ПМ-2


Чертежи межевания территории:
Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:500
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий .
	1:500
	ПМ-4
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[bookmark: _Toc532555561]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу Администрация муниципального образования «Яблоновское городское поселение» в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в июле 2018 году и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки территории является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Проектом необходимо разработать планировочную структуру с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc532555562][bookmark: _Toc478457219][bookmark: _Toc488309036]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в восточной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,5 га.
Территория проектирования имеет компактную прямоугольную форму вдоль ул.Ленина, протяженностью с севера на юг около 130 м, с востока на запад – около 50 м. 
Территория проектирования расположена в центральной части кадастрового квартала 01:05:0200154, включает территорию земельных участков с кадастровым номерами 01:05:0200154:215, 01:05:0200154:208, 01:05:0200154:204, 01:05:0200154:74 и прилегающую территорию с частично находящимися в границе проектирования земельным участкам с кадастровыми номерами 01:05:0200154:176, 01:05:0200154:217, 01:05:0200154:16.
Подъезд к указанным земельным участкам осуществляется с западной стороны с ул.Ленина.
Западнее территории проектирования размещено полотно железной дороги.
Севернее границы проектирования размещена индивидуальная жилая застройка. В 200 м севернее территории проектирования находится река Кубань, водоохранная зона которой затрагивает северную часть территории. В северной части территории проектирования размещена общеобразовательная школа, земельный участок которой не сформирован. Автомобильный подъезд и пешеходный подход к школе осуществляется по существующей проезжей части ул.Ленина, тротуар отсутствует.
В центральной части территории проектирования размещен 2-этажный жилой дом по адресу ул.Ленина, д.17 А, его подсобные и хозяйственные постройки, земельный участок жилого дома не сформирован. Жилой дом обеспечен водо-, газо-, электроснабжением. Канализование организовано в септики, размещенными на придомовой территории. Западнее к дороге размещен земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200154:215.
Южнее указанного дома организован проезд к земельному участку с кадастровым номером 01:05:0200154:176 и индивидуальная жилая застройка.
По территории проектирования проходят инженерные сети: воздушная линия электропередачи напряжением 10 и 0,4 кВ, трансформаторная подстанция 6/10 кВ, водопровод, газопроводы низкого давления, бытовая канализация и септики.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 19,6 м до 21,8 м. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Удобное географическое положение и близость к административному центру городу Краснодару создают хорошие предпосылки для развития проектируемой территории.
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования находится в зоне жилой застройки. 
[bookmark: _Toc467187527][bookmark: _Toc467187523]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», земельные участки в границах проектирования относятся к зоне «ЖЗ 101. Зоны индивидуальной жилой застройки» и «ОП. Зона общего пользования».
Севернее территории проектирования имеется водный объект - река Кубань, водоохранная зона которой поставлена на кадастровый учет. Северная часть участка проектирования частично находится в водоохранной зоне реки Кубань.
В северо-восточной части территории проектирования в границах земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:217 размещен объект коммунального обслуживания (водонапорная башня и скважины), размеры поясов которого не установлены. 
Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.
Согласно генеральному плану Яблоновского городского поселения зона планировочных ограничений от железной дороги - 100 м.
Территория в границе проектирования находится в санитарно-защитном разрыве от железной дороги.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- существующий водопровод - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
 - существующая самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
- существующий газопровод низкого давления - 2 м в обе стороны от оси газопровода, охранная зона которого поставлена на кадастровый учёт;
- существующая воздушная линия электропередачи напряжением 0,4кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- существующая воздушная линия электропередачи напряжением 10кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии охранная зона которой поставлена на кадастровый учёт;
- трансформаторная электроподстанция напряжением 6/10 кВ, граница охранной зоны которой поставлена на кадастровый учёт, шириной 10 м в каждую сторону от объекта;
- проектом предусматривается перенос указанной трансформаторной электроподстанции на 40 м в северном направлении, в связи с чем предусматривается реконструкция сетей электроснабжения: от опоры у земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:217 электросети напряжением 10 кВ и 0,4 кВ предусмотреть в кабельном исполнении.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
Территория проектирования размещена в следующих зонах с особыми условиями использования: Зона подтопления, зона подлета к аэропорту, приаэродромная территория радиусом 15 км от контрольной точки аэродрома и в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км.
На территории проектирования особо охраняемые природные территории отсутствуют.

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных, безопасных транспортных связей. 
В границе проектирования сложилась крайне стесненная ситуация: ширина существующей проезжей части ул.Ленина составляет 3 м, что не соответствует требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», кроме того частично находится в границе земельного участка железной дороги. 
В соответствии с таб.11.1 указанного СП проектируемая улица определяется как «Улицы и дороги местного значения, улицы в зонах жилой застройки: транспортные и пешеходные связи на территории жилых районов (микрорайонов), выходы на магистральные улицы районного значения, улицы и дороги регулируемого движения. Обеспечивают непосредственный доступ к зданиям и земельным участкам». Расчётные параметры улиц и дорог принимаются по таблице 11.2, согласно которой улицы в зонах жилой застройки имеют параметры: расчетная скорость движения от 50 до 30 км/ч, ширина полосы движения 3,0 м, число полос движения 2-4, ширина тротуара 2 м.
Проектом определена ширина проезжей части 6,0 м, ширина тротуара 2 м. Расширение жилой улицы до нормативных параметров, а также расположение её охранной зоны на территории детской площадки школы, потребует перенос ТП в другое место.
На большей части территории проектирования земельные участки не сформированы. В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Проектом принимается перенос ТП в северном направлении на территорию санитарно-защитного озеленения от железной дороги. Перенос потребует замену воздушных электрических сетей напряжением 10 кВ и 0,4 кВ на кабельные, что обезопасит территорию входной группы образовательного учреждения. Для ТП формируется новый земельный участок, охранная зона не затрагивает территорию школы и пути подхода к ней. 
Проектируемая планировочная структура обеспечит безопасность движения на территории проектирования, с беспрепятственным выездом с территории в случае ЧС, а также проезда пожарной техники.
В целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Проектом планировки и межевания территории сформированы четыре земельных участка с видом разрешенного использования: 
- ЗУ1 малоэтажные многоквартирные жилые дома;
- ЗУ2 личные подсобные хозяйства;
- ЗУ3 автомобильных дорог и пешеходных тротуаров;
- ЗУ4 объекты коммунального обслуживания.
ЗУ1 расположен в центральной части территории проектирования, где размещен 2-этажный жилой дом по адресу ул.Ленина, д.17 А, его подсобные и хозяйственные постройки. Жилой дом обеспечен водо-, газо-, электроснабжением. Канализование организовано в септики, размещенными на придомовой территории.
ЗУ2 расположен западнее от ЗУ1, примыкает к жилой улице, образован из земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200154:215.
ЗУ3 расположен в западной части территории проектирования для организации жилой улицы соответствующей нормативным параметрам и требованиям безопасности движения, шириной проезжей части 6 м и тротуара шириной 2 м, зоной озеленения, съездами к прилегающим земельным участкам.
ЗУ4 расположен в северной части территории проектирования для обеспечения переноса существующей трансформаторной подстанции напряжением 6/10 кВ, перенос обусловлен расширением жилой улицы до нормативных параметров, а также расположением охранной зоны ТП на территории детской площадки школы. 
Проектом планировки устанавливается красная линия, которая обеспечивает образование зон общего пользования и свободный проход. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. Красная линия проходит по краю тротуара.
Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий (система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	Y
	X

	УЧАСТОК №1,
длина 179,05 м

	1
	473518,90  
	1376886,40  

	2
	473526,26 
	1376890,43

	3
	473528,48  
	1376884,85 

	4
	473554,97  
	1376897,68  

	5
	473556,09  
	1376895,68  

	6
	473557,13 
	1376896,24 

	7
	473557,85  
	1376894,89  

	8
	473575,77  
	1376904,61  

	9
	473575,24  
	1376905,90  

	10
	473573,87  
	1376908,28  

	11
	473624,19  
	1376936,68  

	12
	473624,42  
	1376938,80

	13
	473617,59  
	1376952,13  

	14
	473622,65  
	1376955,74 

	15
	473644,36 
	1376967,29

	УЧАСТОК №1,
длина 136,15 м

	1
	473532,02
	1376871,80

	2
	473651,74
	1376936,65



Проектом планировки территории устанавливается 2 участка красной линии. Участок №1: красная линия проходит по западной стороне ул.Ленина, по границе земельного участка железной дороги. Участок №2: по восточной стороне ул.Ленина, по западным границам ЗУ1 и ЗУ2. ЗУ3 и ЗУ4 образованы в границах красной линии.
Ширина улицы в красных линиях:
- в северной части между участками красных линий №1 и №2 - 30 м;
- в центральной части от 8 м до 12,6 м;
- в южной части между участками красных линий - 12,6 м.
Проектом планировки территории отображены линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения ОКС - зданий, строений, сооружений. Согласно Правил землепользования и застройки отступ от красных линий - 5 м, от границ соседних участков - 3 м.
В соответствии с п.3.4 и Приложению А СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», произведены расчеты:
	Адрес
	Кол-во квартир
	Площадьжил.общ.
	Год постройки
	Строительные нормы
	2 эт.
	Нормативный расчетный размер 
	Площадь ЗУ по графике

	ул.Ленина, д.17
	10
	284,8
	1963
	СНиП II-К.2-62   
	2,72
	774,6
	1120,66


В границы земельного участка малоэтажного жилого дома включены все дворовые постройки, сооружения относящиеся к указанному дому.
В настоящее время на территории отсутствует канализационная сеть, проектом учтено сохранение существующей схемы септиков. 
Проживание населения возможно:
- на земельном участке (ЗУ1) малоэтажного жилого дома, 
- на земельном участке (ЗУ2) для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ), 
- на двух земельных участках существующей индивидуальной жилой застройки в южной части территории проектирования.
Численность жителей на расчетный срок в границах проектирования на территории жилой застройки, составит 39 человек.
Площадь жилой застройки в границе проектирования 0,19 га.
Плотность населения в границах жилой застройки: составит 205 чел/га. 

Рельеф организован путем поверхностного стока ливневых и талых вод по односкатному профилю проезжей части.
Имеется существующая водопроводная сеть, обеспечивающая проектные потребности в водоснабжении.
Существующее канализование на территории проектирования осуществляется в септики, предусматривается их дальнейшая эксплуатация.
Существующие на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ.
Проектом предусматривается перенос существующей трансформаторной подстанции в северном направлении на расстояние 40 м. Это обусловлено расширением жилой улицы до нормативных параметров, а также расположением охранной зоны ТП на территории детской площадки школы. Перенос потребует замену воздушных электрических сетей напряжением 10 кВ и 0,4 кВ на кабельные, что обезопасит территорию входной группы образовательного учреждения.
Газоснабжение на территории проектирования от существующей сети надземного газопровода низкого давления.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных источников.

Для обеспечения возможности освоения территории проектирования необходимо произвести мероприятия по обустройству территории.
Очередность планируемого развития территории:
- перенос ТП в северном направлении;
- прокладка электросетей в кабельном исполнении;
- устройство подпорной стенки;
-  подсыпка грунта;
- устройство проезжей части жилой улицы, проездов и тротуара с обеспечением проектных отметок;
- благоустройство, освещение прилегающей территории.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития территории проектируемой территории как современного района.
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[bookmark: _Toc532555563]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	№
пп
	Наименование
	Показатель, кв.м

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	6042,3

	
	В том числе:
	

	
	Площадь существующей индивидуальной жилой застройки
	599

	
	Площадь жилой малоэтажной застройки
	1120,5

	
	Для хозяйственного блока
	36,5

	
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	259,5

	
	Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства
	480,7

	
	Для эксплуатации производственных помещений
	217,2

	
	Площадь территории общеобразовательного  учреждения
	866,8

	
	Площадь территории зеленых насаждений
	355

	
	Площадь территории санитарно-защитного озеленения
	260,6

	
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	358

	
	Площадь покрытия проезжих частей жилой улицы
	830

	
	Площадь покрытия проезжих частей проездов
	415

	
	Площадь покрытия автостоянок
	56,4

	
	Территория железной дороги
	187

	2
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	1986,4 

	3
	Численность населения на территории, человек
	39
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