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Основания для разработки

Проект межевания разработан по заказу гражданки Шокаловой Бэлы Хаджеаминовны, в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 19 декабря 2017 года № 699  «О мероприятиях по подготовке  проекта межевания территории ул. Дорожная, в районе земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:77 в пгт Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея.
Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, 2017 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Энемское городское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCAD.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ГрК РФ);
2. Земельный кодекс от 25.10.2001 №136-ФЗ (ЗК РФ);
3. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр);
4. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план МО «Энемское городское поселение»;
9. Правила землепользования и застройки МО «Энемское городское поселение»;
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
12. Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Цели и задачи разработки проекта межевания

Установление правового регулирования земельных участков. 
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 
· Определение местоположения границ образуемого земельного участка в целях проведения процедуры перераспределения земельного участка с кадастровым номером: 01:05:0200181:77 с землями государственной или муниципальной собственности, для приведения в соответствие фактических границ использования земельного участка. 
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

Исходно-разрешительная документация

1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
2. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре. (Кадастровый план территории от 05.03.2017; Кадастровый план территории от 22.09.2016);
3. Топографическая съемка М 1:500 (Топографическая съемка, выполненная в 2017 г., предоставлена заказчиком).

Местонахождение и характеристика территории

Участок  проектирования расположен в северо-восточной  части территории пгт Яблоновского, Яблоновского  городского поселения, площадь участка проектирования составляет 0,0069 га.
Территория проектирования располагается вдоль ул. Дорожной, с северной стороны земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:110, имеет прямоугольную форму протяженностью с севера на юг около -24м., с востока на запад – около 29м в двух кадастровых кварталах 01:05:0200181 и 01:05:0200039.
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:77, площадью 18 кв.м. с видом разрешенного использования - для временной установки торгового павильона. На земельном участке расположен объект некапитального строительства, границы которого выходят за границы земельного участка, сведения о котором не внесены в ГКН.  
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.

Выкопировка из публичной кадастровой карты
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Граница территории для разработки проекта межевания территории
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Геоморфологическая, климатическая и геологическая характеристики участка

В геоморфологическом отношении территории расположены в пределах пойменной левобережной террасы р. Кубань. Естественный рельеф нарушен подсыпкой искусственными грунтами вдоль берега р. Кубань и под основные транспортные магистрали.
Отметки поверхности изменяются в пределах от 20.0 до 15.0 м.
Из опасных инженерно-геологических явлений следует отметить:
· сейсмичность района;
· высокое положение уровня грунтовых вод;
· наличие в разрезе специфических грунтов - иловатых глин.


Климатическая и геологическая характеристики

Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99, рассматриваемая данным проектом территория относится к подрайону III Б, для которого характерны следующие природно-климатические факторы:
- среднемесячная температура воздуха в январе от -5° до +15°, в июле от +21°С до +25° С, среднегодовая температура +10.8° С. Абсолютный минимум температур зимой составляет -36° С. Абсолютный максимум температур летом достигает +42° С.
Среднегодовая сумма осадков составляет 725 мм. Распределение осадков в году не равномерное. По физико-механическим свойствам грунтов выделены следующие инженерно - геологические элементы:
ИГЭ - 1 (t QIV) - техногенные грунты, представленные суглинком тяжелым твердым с включением щебня, песка и строительного мусора;
ИГЭ - 2 (ad QIV) - глина легкая твердая с включением карбонатов до 10%;
ИГЭ - 3 (ad QIV) - глина легкая полутвердая;
ИГЭ - 4 (ad QIV) - глина иловатая тяжелая тугопластичная;
ИГЭ - 4,1 (ad QIV) - глина иловатая тяжелая текучепластичная;
ИГЭ - 5 (aQIV- III) - песок мелкий средний плотности насыщенный водой;
ИГЭ - 6 (aQIV- III) - песок средний крупности средней плотности насыщенный водой с включением гравия до 5-10%;
ИГЭ - 7 (a I QIV) - глина легкая тугопластичная.
К специфическим грунтам относятся грунты ИГЭ - 4 (глина иловатая текучепластичная) и ИГЭ - 4.1 (глина иловатая текучепластичная).
Грунты набухающими свойствами не обладают.
Фоновая сейсмичность площадки для нормального уровня ответственности, согласно СНиП 11-7-81*2000 г. (карта ОСР-97-А) и по СНКК 22-301-2000 г. составляет 8 баллов.
По сейсмическим свойствам, согласно таблице 1 СНиП 11-7-81*2000 г. грунты в 10-метровой толще относятся к III категории.
По результатам сейсмического микрорайонирования расчетная сейсмичность площадки составляет 8 баллов.
Нормативная глубина промерзания грунтов 0,8 м (СНиП 2,01,01-82).
В соответствии с правилами землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение» проектируемая территория отнесена к территориальной зоне ОП «Зона общего пользования», в соответствии с которой вид разрешенного использования земельного участка приводится в соответствие проектом.  
Градостроительный регламент согласно Правил землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение»:
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	Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- земельные участки (территории) общего пользования;
- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройств;
- общее пользование водными объектами;
- гидротехнические сооружения;
- объекты коммунального обслуживания;
- объекты транспорта;
- объекты энергетики;
- объекты связи;
- площадки для спорта и отдыха;
- павильоны временной и сезонной торговли;
- благоустройство;
- озеленение общего пользования.
- площадки для дрессировки собак, площадки для выгула собак (а также голубятни);
- реклама.


	Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным и условно разрешенным видам использования:
- детские площадки;
- стоянки автомобильного транспорта;
- разворотные площадки;
- пляжи.


	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Не предусмотрено.


	Предельные параметры земельных участков:
Согласно законодательству предельные параметры земельных участков не подлежат установлению.




Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории поселения:
Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории поселения осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Данный проект межевания подготавливается в виде отдельного документа в границах элемента существующей планировочной структуры (квартала). Красные линии не установлены. 

Сервитуты и иные обременения

На территории проектирования имеются охранные зоны инженерных сетей. 
Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения несчастных случаев.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- с севера на юг, в западной части проходит подземная линия кабеля связи, охранная зона которой внесена в единый кадастр землепользования - 1 м по обе стороны от оси.
Охранная зона воздействия гидроудара при разрушении плотины Краснодарского водохранилища. 
Зоны подлета к аэропорту.
Приаэродромная территория радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.
Ограничения в использовании территории:
1. В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования собственника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома*;
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома* (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома).
2. Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта*.
*высота аэродрома над уровнем моря – 33,9 м.
Приаэродромная территория радиусом 15 км от контрольной точки аэродрома и в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км.
Ограничения в использовании территории:
1. В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования собственника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома*;
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;
в) взрывоопасных объектов;
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома* (с учетом возможной высоты выброса пламени);
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома).
2. Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта*.
3. Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов - до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов (размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.
*высота аэродрома над уровнем моря – 33,9 м.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновское городское поселение не выявлено объектов историко-культурного наследия.

Формирование земельных участков

В целях определения местоположения границ, образуемого земельного участка, выполнен проект межевания территории.
Выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков и формируемых земельных участков. 
Земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:77, площадью 18 кв.м. по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский район, пгт Яблоновский, ул. Дорожная, 2/4., имеет вид использования: Для временной установки торгового павильона. 
Проектом образован  один земельный участок.
:ЗУ1 образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:77 с землями государственной или муниципальной собственности состоящей из территории прилегающей к данному земельному участку с четырех сторон, в большей степени с северо-западной и северо-восточной стороны, для приведения границ земельного участка в соответствие с утвержденным проектом межевания территории. 
В соответствии с правилами землепользования и застройки, утвержденным Решением Совета народных депутатов № 32-1 от 25.11.2011г., образуемый земельный участок :ЗУ1 относится  к  зоне ОП «Зона общего пользования», в соответствии с которой вид разрешенного использования земельного участка приводится в соответствие проектом межевания территории. 
           :ЗУ1 имеет вид разрешенного использования – Павильон временной и сезонной торговли, площадью 38 кв.м., :ЗУ1 увеличивается за счет добавления площади из земель находящихся в государственной или муниципальной на 20 кв.м. 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков

В соответствии с правилами землепользования и застройки, утвержденным Решением Совета народных депутатов № 32-1 от 25.11.2011г., образуемый земельный участок :ЗУ1 относится  к  зоне ОП «Зона общего пользования», в соответствии с которой вид разрешенного использования земельного участка приводится в соответствие проектом межевания территории. 
:ЗУ1 имеет вид разрешенного использования – Павильон временной и сезонной торговли.
Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов капитального строительства в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Структура территории, образуемая в результате межевания

Участок  проектирования расположен примерно в центральной части кадастрового квартала 01:05:0200181, и  восточной части кадастрового квартала 01:05:0200039  по ул. Дорожная, в районе земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:77 в пгт Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея., площадь участка проектирования составляет 0,0069 га.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов. Проектом предусмотрено образование одного земельного участка, в развитие сложившейся планировочной структуры, площадью 38 кв.м. 

Основные показатели по проекту межевания

	Номер образуемого земельного участка
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	ЗУ-1
	38
	Павильон
временной и сезонной торговли

	Образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности Т-1 и земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:77 


Описание границ образуемых земельных участков приведено в таблице 1.

[bookmark: _Hlk488235866]Таблица 1. Каталог координат земельных участков (территорий),
включаемых в состав образуемых земельных участков:

	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах территорий, включаемых в состав образуемых земельных участков (Каталог координат)

	Образуемые земельные участки (далее - территории) (государственная собственность, на которые не разграничена)
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид
использования

	Т/1
	Внешний контур
	

	
	1
	473199.270  
	1376556.610  
	Образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности 

	
	2
	473205.980  
	1376560.210  
	

	
	3
	473203.600  
	1376564.590  
	

	
	4
	473197.010  
	1376561.050  
	

	
	Внутренний контур
	

	
	1
	473198.840  
	1376558.410  
	

	
	2
	473204.070  
	1376561.210  
	

	
	3
	473202.720  
	1376563.910  
	

	
	4
	473197.440  
	1376561.090  
	




Таблица 2. Каталог координат образуемых земельных участков:

	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Номер земельного участка на чертеже ПМ-1
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид
использования

	:ЗУ1
	1
	473203,60
	1376564,59
	Образуемый из земель неразграниченной муниципальной собственности Т-1 и земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:77 

	
	2
	473205,98
	1376560,21
	

	
	3
	473199,27
	1376556,61
	

	
	4
	473197,01
	1376561,05
	

	
	5
	473203,60
	1376564,59
	


*Система координат МСК-23.


Земельный участок :ЗУ1 образован с целью проведения процедуры перераспределения земельного участка с кадастровым номером: 01:05:0200181:77, расположенного по адресу: Тахтамукайский район, пгт Яблоновский, ул. Дорожная, 2/4  с землями государственной или муниципальной собственности для приведения границ указанного земельного участка в соответствие с утвержденным проектом межевания территории. Вышеуказанный участок не относятся к территориям, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. Красные линии не установлены. 
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