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Часть 1.
Пояснительная записка
[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2


[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141]
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Карта планировочной структуры территорий
	1:25 000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории 
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8


Том III. Проект межевания территории.
Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж межевания территории 
	1:500
	ПМ-1

	2
	Схема расположения образуемых (или изменяемых) земельных участков на кадастровом плане территории
	1:1000
	ПМ-2


Чертежи межевания территории:
Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Ситуационная схема
	1:10000
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:1000
	ПМ-4

	3
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории и границ территорий объектов культурного наследия.
	1:500
	ПМ-5


Чертежи межевания территории:
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[bookmark: _Toc478457218]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу гражданина Королёва Юрия Валентиновича в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 2 марта 2017 года №112 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории северной части квартала №22 по ул.Индустриальная в пгт.Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в феврале 2017 году и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий, линий регулирования застройки. Проектом необходимо разработать планировочную структуру с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc478457219]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Участок проектирования расположен в центральной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,8 га.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Территория проектирования имеет линейную форму вдоль ул.Индустриальная, протяженностью с севера на юг около 40 м, с востока на запад – около 190 м. 
Территория проектирования расположена в северной части кадастрового квартала 01:05:0200163.
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, балок и возвышенностей. Высотные отметки колеблются от 19 м до 20 м. 
В северной части территории проектирования по ул.Индустриальная, на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:93 расположена существующая автомобильная дорога Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский.
На проектируемую территорию не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водные объекты отсутствуют, санитарно-защитные зоны отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- на северной стороне ул.Индустриальная, в районе пересечения с ул.Рогачева размещена трансформаторная электроподстанция напряжением 6/10 кВ, граница охранной зоны которой поставлена на кадастровый учёт, шириной 10 м в каждую сторону от объекта;
- в северной части - воздушная линия электропередачи ВЛ-10 кВ ТП ТМ-1 от ПС-110/10 кВ «Термнефть», граница охранной зоны которой поставлена на кадастровый учёт, шириной 10 м - по 5 м в каждую сторону от оси;
- ливневая канализация;
- два кабеля связи, охранная зона 2м в каждую сторону от оси кабеля;
- электрический кабель напряжением 10 кВ, охранная зона шириной 1 м в каждую сторону от оси кабеля;
- воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- в юго-восточной части размещен газопровод среднего давления.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования частично присутствует. Восточнее центральной части на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0200163:732, по адресу ул.Индустриальная, д.4Д размещена существующая детская спортивная площадка.
Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
Проектом планировки установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования и свободный проход. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. 

Каталог координат характерных точек устанавливаемых красных линий:
	Номер точки
	Координаты характерных точек красных линий

	
	Х
	У

	1
	473104,73
	1376923,93

	2
	473103,39
	1376926,67

	3
	473111,60
	1376930,92

	4
	473097,50
	1376960,93

	5
	473077,83
	1377002,13

	6
	473065,46
	1377028,07

	7
	473048,38
	1377062,55

	8
	473036,25
	1377087,09

	9
	473012,21
	1377075,79

	10
	473010,18
	1377080,04



[bookmark: _Toc467187527]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», образуемый ЗУ1 относится к зоне «ОДЗ.201. Зона объектов общественно-делового центра».
Проектом предусматривается размещение на территории проектирования четырёх земельных участков для размещения автостоянки и благоустройства территории.
Существующие открытые ливневые канавы предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию.
Между проезжими частями и тротуарами предусмотрено размещение зеленых насаждений общего пользования, планируемых инженерных сетей и охранных зон от них.
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
На территории проектирования не предусматривается проживание населения.
Для обеспечения защиты населения от воздействия электрических и магнитных полей в проекте выделены охранные зоны линий электропередачи. 
Для улучшения состояния воздушного бассейна проектом предусмотрено увеличение доли проездов, имеющих твердое покрытие.
Озеленение улиц и проездов должно обеспечивать защиту учреждений и жилых домов от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев. Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют: рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на полосе отвода, а с согласия землепользователей - на прилегающих к ней угодьях.
При организации зеленых зон внутри проектируемой территории следует учесть необходимость посадки максимально безопасных кустарников и деревьев. Предлагается максимально использовать существующие зеленые насаждения, не включать в систему озеленения высокорослые деревья, деревья и кустарники, имеющие колючки, кустарники с ядовитыми плодами. Все части открытого грунта предлагается задерновать газонными травами, что уменьшит запыленность и улучшит микроклимат жилых зон проектируемой территории.
Рельеф организован путем поверхностного стока ливневых и талых вод. 
Существующие открытые ливневые канавы проектом предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию.
Имеется водопроводная сеть на прилегающих с юга земельных участках. 
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ, проходящей вдоль южной границы участка проектирования.
Газоснабжение от существующего газопровода.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных электрических и газовых источников.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории проектируемой территории как современного района.
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«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРНОЙ ЧАСТИ КВАРТАЛА №22 ПО УЛ.ИНДУСТРИАЛЬНАЯ В ПГТ..ЯБЛОНОВСКИЙ», 2017 г.
[bookmark: _Toc478457220]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	0,8 га

	2
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	2351 кв.м

	3
	Площадь территории зеленых насаждений общего пользования
	1843 кв.м

	4
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	1425 кв.м


	5
	Площадь покрытия проезжих частей 
	2798 кв.м

	
	из них:
	

	
	Проезжая часть автодороги Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский
	1100 кв.м

	
	Проезды, автостоянки
	1698 кв.м




«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОСТОЧНОЙ ЧАСТИ КВАРТАЛА №18 В П.ПЕРЕКАТНЫЙ, ЯБЛОНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТАХАТАМУКАЙСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ», 2016
