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Часть 1.
Положения по планировке территории
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[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
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Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:1000
	ПП-2
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Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:1000
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий     
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия
	1:25000
	ПП-6

	5
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:1000
	ПП-7

	6
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:1000
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории.
Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировочной структуры территории
	1:1000
	ПМ-1

	2
	Чертеж границ образуемых земельных участков
	1:1000
	ПМ-2


Чертежи межевания территории:
Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:1000
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий .
	1:1000
	ПМ-4


Чертежи межевания территории:
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Данный проект разработан по заказу гражданина Хамтоху Аркадия Адамовича в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 16 июня 2017 года №338 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории южной части кадастрового квартала 01:05:0200164 по ул.Дорожная в пгт.Яблоновский».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в мае 2017 года и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Проектом необходимо разработать планировочную структуру с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc488929365][bookmark: _Toc478457219][bookmark: _Toc487813627]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в западной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 6,1 га.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Территория проектирования имеет линейную форму вдоль ул.Дорожная, протяженностью с севера на юг около 65 м, с востока на запад – около 780 м, расположена в южной части кадастрового квартала 01:05:0200164, с севера от существующей жилой застройки до автомобильной дороги с юга. Перпендикулярно ул.Дорожной расположена ул.Центральная, которая делит линейный участок проектирования на восточную и западную части.
В южной части территории проектирования по ул.Дорожная расположена существующая автомобильная дорога - на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:112 с видом использования - Для размещения существующей автомобильной дороги подъезд к пгт.Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск. 
На указанной территории ранее разрабатывалась документация по планировке территории:
- восточнее ул.Центральная - «Проект планировки территории совместно с проектом межевания территории улицы Дорожная вдоль земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200164:184 и 01:05:0200164:132 в пгт Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» выполнен ООО «Новые технологии», г.Майкоп в 2017 году, утвержден Постановлением администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 20 марта 2017 года №152.
- западнее ул.Центральная - «Проект планировки территории юго-западной части квартала №7 в границах участка по ул.Дорожной в пгт Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» выполнен ООО «Архитектура и конструкции», г.Майкоп в 2015 году, утвержден Постановлением администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 20 февраля 2017 года №94.
На территорию проектирования ООО «Архпроект», г.Адыгейск в 2016 году выполнена проектная документация «Ливневая канализация по ул. Дорожной в пос.Яблоновском».
По территории проектирования вдоль улицы Дорожная проходят инженерные сети: воздушная линия электроснабжения напряжением 10 кВ, кабель связи, воздушные линии электропередачи напряжением 0,4 кВ, водопровод хозяйственно-питьевой, ливневая канализация, газопровод среднего давления, вблизи границы проектирования трансформаторная электроподстанция напряжением 10/0,4 кВ, газорегуляторный пункт.
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 18,2 м до 19,3 м, вдоль всей территории проектирования размещен открытый ливневой Траховский канал с высотными отметками дна 16,0 м. 
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение». 
[bookmark: _Toc467187527]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования относится к зоне «ОДЗ.201. Зона объектов общественно-делового центра».
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», образуемый ЗУ1 относится к зоне «ОП. Зона общего пользования».
На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водные объекты, санитарно-защитные зоны, границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
Территория проектирования размещена в зонах с особыми условиями использования: зона подтопления, зоны подлета к аэропорту (приаэродромная территория радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома).
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них, в границе проектирования:
- газопровод среднего давления, вдоль восточной границы проектирования - охранная зона 4 м в обе стороны от оси;
- кабель связи, вдоль южной границы территории проектирования - охранная зона 2м в каждую сторону от оси кабеля;
- воздушные линии электропередачи напряжением 0,4 кВ, размер охранной зоны для электросетей напряжение до 1кВ - 2 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов;
- водопровод хозяйственно-питьевой - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- ливневая канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
вблизи границы проектирования:
- воздушная линия электроснабжения напряжением 10 кВ, южнее и западнее западной части территории проектирования границы территории проектирования, граница охранной зоны воздушной линии электропередачи ВЛ-10 кВ ТП ХМ-4 от ПС-35/10 кВ «Хомуты» поставлена на кадастровый учет;
- трансформаторная электроподстанция напряжением 10/0,4 кВ - охранная зона шириной 10 м в каждую сторону от объекта;
- газорегуляторный пункт - юго-восточнее восточной части - охранная зона шириной 10 м в каждую сторону от объекта.
Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки территории произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
Проектом планировки предусматривается размещение на земельных участках в границах территории проектирования объектов торговли, обслуживания населения и транспорта, детской площадки, коммуникаций, территории общего пользования, проезды, дороги, остановка общественного транспорта, частичное сохранение существующей жилой застройки.
Проектируемая планировочная структура организована в развитие существующей, дополнена в западной части территории запроектированным съездом с существующей автодороги на земельный участок с кадастровым номером 01:05:0000000:1516(2) на планируемую улицу, а также выезд из неё в западном направлении.
Вдоль северной границы проектирования размещен основной проезд к существующей жилой застройке по улице Дорожной, на который можно попасть с ул.Барона на востоке, в центре с ул.Центральной, с запада с проектируемой улицы.  Основной проезд согласно таб.8 СП 42.13330.2011 имеет 2 полосы движения, каждая шириной 2,75 м, ширина пешеходной части тротуара 1 м.
При проектировании улиц учитывались требования СП 42.13330.2011 по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающих территорий и улично-дорожной сети.
Через всю территорию проектирования с востока на запад проложен открытый ливневой Траховский канал. Согласно проектной документации «Ливневая канализация по ул. Дорожной в пос.Яблоновском», выполненной ООО «Архпроект», открытый ливневой канал планируется реконструировать в подземный коллектор, с обустройством дождеприемников. В западной части территории проектирования планируется разместить канализационную насосную станцию. Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов и закрытых водоотводных лотков, дождеприёмников линевой канализации вдоль проезжих частей улицы, предназначенных для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части, с отведением их в проектируемую ливневую канализацию. 
Планировочной доминантой на территории проектирования является размещение коллектора ливневой канализации. Проектом планируется организовать в восточной и западной частях территории проектирования севернее коллектора единый линейный общественный объект, с организацией по центру каждой из частей проезда-связи с основным проездом к существующей жилой застройке по ул.Дорожной. При реконструкции канала в подземный коллектор, устанавливается санитарный разрыв от планируемой ливневой канализации шириной 3 м в каждую сторону от крайней трубы до фундамента зданий, что значительно уменьшает зону для возможного размещения объектов капитального строительства общественно-делового назначения на земельных участках. Проектом предложена организация зоны для возможного размещения объектов капитального строительства при условии получения разрешения на отклонение от установленных предельных градостроительных параметров (отступов от границ земельных участков и красных линий) и с учетом запрета строительства в охранной зоне проектируемой ливневой канализации.
Над коллектором проектом организован второстепенный проезд к проектируемым общественным объектам, пешеходная зона. Второстепенный проезд согласно таб.8 СП 42.13330.2011 имеет 1 полосу движения шириной 3,5 м, ширина пешеходной части тротуара 3 м, что обусловлено наличием санитарного разрыва 3 м до фундаментов зданий. Указанная ширина тротуара позволит беспрепятственный проход пешеходов, безопасное открывание дверей общественных сооружений, возможность размещения малых форм благоустройства, уличной мебели, возможно устройство солнцезащитных элементов.
Южнее коллектора планируется организовать 126 парковочных мест для посетителей общественных зданий.
На территории проектирования имеются земельные участки для индивидуальной жилой застройки, земельным участком с кадастровыми номерами 01:05:0200164:184, 01:05:0200164:132, 01:05:0200164:74 планируется сохранить вид разрешенного использования, не менять назначения. На земельном участке с кадастровым номером 01:05:0200164:73 планируется организовать детскую площадку, поменять вид разрешенного использования. На земельном участке с кадастровым номером 01:05:0200164:208 планируется организовать общественно-деловую застройку, поменять вид разрешенного использования.
На части земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200164:211 планируется организовать остановку общественного транспорта.
Проектом планировки установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования. Произведена корректировка действующих красных линий, подлежащих отмене.
Каталог координат характерных точек 
устанавливаемых красных линий
(система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	Y
	X

	УЧАСТОК №1

	1
	472323,72
	1373986,35

	2
	472300,90
	1373974,60

	3
	472275,33
	1373961,75

	4
	472285,85
	1373949,57

	5
	472296,87
	1373944,07

	6
	472308,48
	1373939,49

	7
	472320,71
	1373938,23

	УЧАСТОК №2

	1
	472322,96
	1374005,31

	2
	472316,55
	1374001,61

	3
	472314,86
	1374023,27

	4
	472313,79
	1374042,56

	5
	472312,56
	1374060,48

	6
	472310,42
	1374087,08

	7
	472308,70
	1374090,98

	8
	472307,31
	1374119,01

	9
	472306,98
	1374139,10

	10
	472306,65
	1374158,54

	11
	472306,01
	1374178,66

	12
	472305,58
	1374198,85

	13
	472305,06
	1374218,75

	14
	472304,81
	1374229,08

	15
	472304,58
	1374238,73

	16
	472304,18
	1374258,65

	17
	472303,68
	1374278,65

	18
	472303,37
	1374298,67

	19
	472303,20
	1374318,17

	20
	472302,99
	1374338,20

	21
	472301,62
	1374358,35

	22
	472323,96
	1374359,41

	УЧАСТОК №3

	1
	472277,57
	1373990,64

	2
	472295,63
	1373991,57

	3
	472302,59
	1373996,76

	4
	472290,59
	1374173,94

	5
	472287,28
	1374222,43

	6
	472285,24
	1374359,82

	7
	472257,51
	1374358,65     

	8
	472267,61
	1374168,89    

	УЧАСТОК №4

	1
	472324,21
	1374379,22

	2
	472300,41
	1374378,22

	3
	472299,12
	1374398,49

	4
	472298,02
	1374418,44

	5
	472296,86
	1374438,43

	6
	472296,14
	1374458,47

	7
	472295,49
	1374458,48

	8
	472294,45
	1374476,63

	9
	472290,96
	1374476,37

	10
	472289,61
	1374494,98

	11
	472285,64
	1374494,67

	12
	472284,49
	1374510,88

	13
	472293,61
	1374511,59

	14
	472293,30
	1374515,37

	15
	472291,77
	1374535,35

	16
	472286,54
	1374595,02

	17
	472271,88
	1374594,10

	18
	472270,90
	1374614,18

	19
	472286,03
	1374615,32

	20
	472285,75
	1374636,61

	21
	472287,56
	1374675,66

	22
	472267,77
	1374680,42

	23
	472266,54
	1374724,43

	24
	472284,93
	1374724,69

	25
	472318,84
	1374712,64

	УЧАСТОК №5

	1
	472286,10
	1374376,27

	2
	472269,10
	1374376,01

	3
	472263,75
	1374376,10

	4
	472255,32
	1374375,95

	5
	472252,03
	1374378,45

	6
	472251,69
	1374399,71

	7
	472251,44
	1374408,78

	8
	472256,63
	1374409,09

	9
	472255,70
	1374424,64

	10
	472250,62
	1374424,34

	11
	472245,13
	1374522,39

	12
	472241,72
	1374577,47

	13
	472240,58
	1374595,98

	14
	472234,62
	1374690,68

	15
	472233,90
	1374701,19

	16
	472231,70
	1374733,51

	17
	472255,26
	1374733,97

	18
	472256,34
	1374715,41

	19
	472257,74
	1374691,32

	20
	472259,37
	1374662,91

	21
	472261,11
	1374633,49

	22
	472262,06
	1374615,26

	23
	472263,06
	1374596,80

	24
	472264,07
	1374578,20

	25
	472264,75
	1374565,57

	26
	472265,39
	1374553,74

	27
	472267,33
	1374517,95

	28
	472268,07
	1374504,29

	29
	472271,71
	1374504,49

	30
	472281,28
	1374475,04

	31
	472283,10
	1374475,11



С учетом дальнейшего развития населенного пункта, освоения незастроенной территории южной части поселка, расположенной южнее территории проектирования, генеральным планом предусмотрен крупный жилой район, требующий устройства широких улиц и дорог большей пропускной способности. 
Проектом планировки планируется реконструкция существующей автомобильной дороги подъезд к пгт. Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск, находящуюся в собственности Республики Адыгея, размещенную на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:112. Согласно таб.8 СП 42.13330.2011 улица в жилой застройке имеет 2 полосы движения шириной 3 м каждая, разделительная полоса шириной 1 м. Проектом предусмотрена организация регулируемого движения на перекрестках улиц Дорожная и Центральная, Дорожная и Барона.
Численность населения в границах проектирования с учетом коэффициента семейности 3 человека составит :
3 х 3 = 9 человек.
Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения будет осуществляться существующими и проектируемыми учреждениями пгт.Яблоновский. В непосредственной близости от участка проектирования располагаются предприятия повседневного обслуживания населения - продовольственные магазины, аптека. Иное повседневное социальное и бытовое обслуживание населения будет осуществляться объектами, расположенными на территории пгт. Яблоновский.
Расположенные на территории объекты обеспечены водопроводной сетью подходящей с севера от водозаборной скважины и подстанции № 771, размещенной на ул.Пархоменко, 92, на пересечении с ул.Центральная. 
Существующий открытые ливневые канавы предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию.
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ, проходящих от южной границы участка проектирования.	
Газоснабжение от существующего газопровода низкого давления по ул. Центральной. Необходимо разработать рабочую документацию.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных электрических и газовых источников.
Очередность планируемого развития территории:
- реконструкция ливневого канала в подземный коллектор, с обустройством дождеприемников;
- строительство объектов общественного назначения в восточной и западной частях территории проектирования;
- подвод инженерных коммуникаций к территориям на которых производятся строительные работы;
- организация детской площадки;
- организация остановки общественного транспорта;
- реконструкция существующей автомобильной дороги подъезд к пгт. Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск, находящуюся в собственности Республики Адыгея, размещенную на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:112;
- организация существующих открытых ливневых канав в закрытую ливневую канализацию;
- благоустройство объектов и прилегающие к ним территории;
- устройство дорог и подъездных путей, благоустройство территории.
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития проектируемой территории как современного района.
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[bookmark: _Toc488929366]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	№
пп
	Наименование
	Показатель

	1.1
	Площадь участка в границах проектирования , кв.м
	61042 кв.м

	1.2
	Площадь существующей жилой застройки
	7947 кв.м

	1.3
	Площадь планируемой общественно-деловой застройки
	14870 кв.м

	
	в том числе:
	

	
	зоны планируемого размещения объектов капитального строительств
	8610 кв.м

	1.4
	Площадь территории зеленых насаждений общего пользования
	8420 кв.м

	1.5
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	6043 кв.м


	1.6
	Площадь покрытия проезжих частей 
	23172 кв.м

	
	в том числе:
	

	
	проезжая часть автодороги подъезд к пгт.Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск
	12686 кв.м

	
	проезд к общественным объектам
	2890 кв.м

	
	парковки
	2106 кв.м

	
	жилая улица Дорожная
	4080 кв.м

	
	улица Центральная
	580 кв.м

	
	улица Барона
	380 кв.м

	
	проектируемая улица западная 
	450 кв.м

	
	детская площадка
	226 кв.м

	1.7
	Зона охраны газопровода среднего давления, озеленение
	590 кв.м

	2
	Протяженность планируемой ливневой канализации
	760 м

	3
	Площадь санитарного разрыва от планируемой ливневой канализации шириной 3 м в каждую сторону от крайней трубы до фундамента зданий 
	3435 кв.м

	4
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	35431 кв.м
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