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Часть 1.
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СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2


[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141]
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории.
Часть 1. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
Текстовая часть.
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж межевания территории
	1:500
	ПМ-1

	2
	Чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории
	1:500
	ПМ-2


Чертежи межевания территории:
Часть 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков и местоположения существующих объектов капитального строительства
	1:500
	ПМ-3

	2
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий .
	1:500
	ПМ-4


Чертежи межевания территории:
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[bookmark: _Toc488309035]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу гражданки Миш Сусанны Нурбиевны в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 13 июня 2017 года №334 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории ул.Дорожная, в районе земельного участка, расположенного по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский район, пгт.Яблоновский, ул.Дорожная, 1Т/1».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в июле 2017 года и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Проектом необходимо разработать планировочную структуру с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc478457219][bookmark: _Toc488309036]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Участок проектирования расположен в центральной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,1 га.
Территория проектирования имеет компактную форму по ул.Дорожная, протяженностью с севера на юг около 30м, с востока на запад – около 30 м. 
Участок проектирования расположена в восточной части кадастрового квартала 01:05:0200181, включает территорию земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:170 и территорию западнее него.
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт Яблоновский, ул Дорожная, 1Т/1, с кадастровым номером 01:05:0200181:170 - 200 кв.м, вид разрешенного использования -Для размещения и эксплуатации иных объектов транспорта, Для объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств. На указанном земельном участке размещен объект капитального строительства - нежилое здание с кадастровым номером 01:05:0200181:206 площадью 81,3 кв.м.
Западнее территории проектирования по ул.Дорожная расположена существующая автомобильная дорога - на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:112 с видом использования - Для размещения существующей автомобильной дороги подъезд к пгт. Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск. 
Севернее по адресу ул.Дорожная, д.1Т/2, находится земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:101, площадью 460 кв.м, с видом использования - Для размещения объектов розничной торговли, для строительства магазина.
Восточнее территории проектирования расположена существующая железная дорога «Горячеключевская дистанция пути Краснодарского отделения дороги-филиала ФГУП «Северо-Кавказская железная дорога» - на земельном участке с кадастровым номером 01:05:0000000:1219(1) с видом использования - Для размещения и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта.
Южнее по адресу ул.Дорожная, д.1Т, находится земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:75, площадью 308 кв.м, с видом использования с видом использования - для строительства автомойки.
По территории проектирования проходят инженерные сети: воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, кабеля связи, водопровод, канализация.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования частично присутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 19,4 м до 19,8 м. 
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования находится в зоне общественно-делового назначения. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
[bookmark: _Toc467187527]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», образуемый ЗУ1 относится к зоне «ОДЗ.201. Зона объектов общественно-делового центра».
На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водные объекты, водоохранные зоны, границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
Территория проектирования размещена в зонах с особыми условиями использования: зона подтопления, зоны подлета к аэропорту (приаэродромная территория радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома), приаэродромная территория радиусом 15 км от контрольной точки аэродрома и в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км.
Восточнее границы проектирования находится железная дорога. Согласно генеральному плану Яблоновского городского поселения зона планировочных ограничений от железной дороги - 100 м.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- кабеля связи, охранная зона 2 м в каждую сторону от оси кабеля;
- существующий водопровод - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- существующая самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений.
Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
Проектом планировки предусматривается размещение на территории проектирования одного земельного участка для размещения объектов по оказанию услуг и обслуживанию населения, объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования.
Проектом планировки и проектом межевания территории планируется из исходного земельного участка кадастровым номером 01:05:0200181:170 образовать земельный участок с увеличением его в западном направлении до границы с земельным участком с кадастровым номером 01:05:0000000:112, на котором размещена существующая автомобильная дорога подъезд к пгт. Яблоновский от автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск. 
Указанная автодорога в соответствии с таб.8 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» определяется как магистральная улица районного значения, пешеходно-транспортная: расчетная скорость движения 50км/ч, ширина полосы движения 4,0 м, число полос движения 2.
Проектом предусматривается организация на проектируемой территории тротуара шириной 1,5 м, обустройство обочины существующей автодороги шириной 2,75м с возможностью проезда и обеспечения въезда и выезда с прилегающей к автодороге территории.
Проектом планировки территории установлена красная линия, по границе земельного участка с кадастровым номером 01:05:0000000:112 и образуемого земельного участка, обеспечивающие образование зон общего пользования и свободный проход. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. 
Каталог координат характерных точек 
устанавливаемых красных линий.
(система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	Y
	X

	УЧАСТОК №1

	1
	471464,61
	1375068,68

	2
	471331,03
	1374959,20

	3
	471337,18
	1374951,70

	4
	471397,21
	1374949,70

	5
	471492,72
	1374947,79



Проектом планировки территории отображены линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Согласно Правил землепользования и застройки отступ от красных линий - 5 м, от границ соседних участков - 3 м.
Площадь существующего земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Дорожная, 1Т/1, с кадастровым номером 01:05:0200181:170 - 200 кв.м, на указанном земельном участке размещен объект капитального строительства - нежилое здание с кадастровым номером 01:05:0200181:206 площадью 81,3 кв.м.
Проектом предусматривается размещение на образуемом земельном участке в соответствии с видом разрешенного использования: объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения, объекты технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования.
Планируемая площадь образуемого земельного участка - 398,9 кв.м.
Площадь планируемого места допустимого размещения зданий (площадь застройки) при отступах от красной линии и границ соседних земельных участков - 103 м.
Определим коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка: 
существующая - (81,3/200)*100%= 41%
планируемая - ((81,3+103)/398,9)*100%= 50%, 
что соответствует требованиям Правил землепользования и застройки.
На территории проектирования не предусматривается проживание населения.
Улично-дорожная сеть сформирована в развитие решений генерального плана с сохранением существующей планировочной структуры.
Рельеф организован путем поверхностного стока ливневых и талых вод. Существующие открытые ливневые канавы предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию.
Предусмотрено размещение тротуаров и зеленых насаждений. Для улучшения состояния воздушного бассейна проектом предусмотрено увеличение доли проездов, имеющих твердое покрытие. 
Планируется использовать существующую водопроводную сеть, которая обеспечит проектные потребности в водоснабжении.
Существующее канализование осуществляется в септик, предусматривается его дальнейшая эксплуатация.
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ.
Газоснабжение на территории проектирования отсутствует.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных электрических источников
Очередность планируемого развития территории:
- благоустройство существующих объектов - прилегающая территория к существующим зданиям;
- строительство объектов на территории проектирования;
- организация существующих открытых ливневых канав в закрытую ливневую канализацию;
- устройство дорог и подъездных путей, благоустройство территории;
- устройство постоянных и временных водостоков и дорог с водоотводом.
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития территории проектируемой территории как современного района.
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«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПО АДРЕСУ: УЛ.ДОРОЖНАЯ, 1Т/1, В ПГТ.ЯБЛОНОВСКИЙ», 2017 г.
[bookmark: _Toc488309037]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	0,8 га

	2
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	150 кв.м

	3
	Площадь территории зеленых насаждений 
	70 кв.м

	4
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	116 кв.м


	5
	Площадь покрытия проезжих частей 
	202 кв.м

	
	из них:
	

	
	Обочина проезжей части автодороги автомобильной дороги подъезд к пгт. Яблоновский от 
автомобильной дороги Краснодар-Новороссийск
	82 кв.м

	
	Проезды, парковки
	120 кв.м

	6
	Площадь образуемого земельного участка
	398,9 кв.м

	7
	Площадь застройки
	184,3 кв.м

	
	из них:
	

	
	существующая
	81,3 кв.м

	
	планируемая
	103 кв.м




«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОСТОЧНОЙ ЧАСТИ КВАРТАЛА №18 В П.ПЕРЕКАТНЫЙ, ЯБЛОНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТАХАТАМУКАЙСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ», 2016
