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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
Пояснительная записка

Основания для разработки
Проект межевания по объекту: «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» разработан в составе проекта планировки территории.
Проект межевания разработан в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления главы администрации Яблоновского городского поселения от «___» ________ 2017 №___ «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) по объекту «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе nanoCAD.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ;
2. Земельный кодекс (ЗК РФ);
3.  Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016г. №1034/пр.);
4. Постановление Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план МО «Яблоновское городское поселение»;
9. Правила землепользования и застройки МО «Яблоновское городское поселение»;
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).
12. Действующие нормы и правила по разделам проекта.


Цели и задачи разработки проекта межевания
· Установление правового регулирования земельных участков.
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

Исходно-разрешительная документация
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
2. [bookmark: _Hlk488162878]Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре (Кадастровый план территории от 25.10.2017);
3. Топографическая сьемка М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2017 г.).

Местонахождение и характеристика территории
[bookmark: _Hlk488163487]Участок проектирования «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» расположен на территории муниципального образования «Яблоновское городское поселение» Тахтамукайского района Республики Адыгея. 

Формирование земельных участков
[bookmark: _Hlk488171465]В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Выявлены обременения в границах, ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков и формируемых земельных участков.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения линейного объекта.
Данным проектом межевания образован земельный участок (ЗУ-1) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на период строительства объекта: «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея».
Описание границ образуемых земельных участков приведено в таблице 1.

[bookmark: _Hlk488235866]Таблица 1. Каталог координат образуемых земельных участков:
	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Образуемые земельные участки (далее - ЗУ) (государственная собственность на которые не разграничена)
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид
использования

	ЗУ-1
	1. 
	X=1374934.87
	Y=471321.10
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
(Код 12.0).
Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	2. 
	X=1374935.86
	Y=471318.83
	

	
	3. 
	X=1374936.20
	Y=471302.56
	

	
	4. 
	X=1374944.37
	Y=471315.62
	

	
	5. 
	X=1374944.81
	Y=471316.52
	

	
	6. 
	X=1374945.06
	Y=471317.48
	

	
	7. 
	X=1374945.12
	Y=471318.48
	

	
	8. 
	X=1374946.12
	Y=471318.52
	

	
	9. 
	X=1374946.30
	Y=471314.41
	

	
	10. 
	X=1374947.79
	Y=471303.71
	

	
	11. 
	X=1374950.01
	Y=471294.01
	

	
	12. 
	X=1374950.11
	Y=471293.70
	

	
	13. 
	X=1374949.43
	Y=471292.60
	

	
	14. 
	X=1374949.07
	Y=471293.69
	

	
	15. 
	X=1374948.58
	Y=471294.70
	

	
	16. 
	X=1374947.88
	Y=471295.57
	

	
	17. 
	X=1374947.00
	Y=471296.26
	

	
	18. 
	X=1374945.99
	Y=471296.75
	

	
	19. 
	X=1374944.90
	Y=471296.99
	

	
	20. 
	X=1374943.78
	Y=471296.99
	

	
	21. 
	X=1374942.69
	Y=471296.74
	

	
	22. 
	X=1374941.68
	Y=471296.25
	

	
	23. 
	X=1374940.81
	Y=471295.55
	

	
	24. 
	X=1374940.11
	Y=471294.67
	

	
	25. 
	X=1374932.46
	Y=471282.44
	

	
	26. 
	X=1374932.03
	Y=471281.58
	

	
	27. 
	X=1374931.78
	Y=471280.65
	

	
	28. 
	X=1374931.70
	Y=471279.70
	

	
	29. 
	X=1374932.48
	Y=471265.50
	

	
	30. 
	X=1374934.18
	Y=471178.66
	

	
	31. 
	X=1374937.10
	Y=471083.24
	

	
	32. 
	X=1374939.03
	Y=471032.30
	

	
	33. 
	X=1374924.25
	Y=471032.51
	

	
	34. 
	X=1374921.09
	Y=471188.30
	

	
	35. 
	X=1374918.36
	Y=471297.90
	

	
	1
	X=1374934.87
	Y=471321.10
	

	Площадь 4036.18 м²


Площадь земельного участка в целях строительства объекта: «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» составляет - 4036.18 м².
Снос зданий и сооружений не требуется.

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
В соответствии со ст.36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор), утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков.
[bookmark: _GoBack]Согласно Классификатору, образованный земельный участок на период строительства объекта: «Подъезд к земельным участкам в юго-западной части кадастрового квартала 01:05:3009002 п. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» относятся к виду разрешенного использования– Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (Код 12.0).
